UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 259 /QDB-UBND Thanh Héa, ngdy 16 thdng(01 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh, mé rong quy hoach chung thi tran
Thwong Xuan, huyén Thwong Xuan, tinh Thanh Héa den niam 2035

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 ciia
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 cia
Chinh phii sita déi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia
Bé Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung
vung lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua
phap luat co lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 3899/0P-UBND ngay 06 thang 10 nam 2021
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét do an quy hoach xdy dwng ving huyén
Thieong Xudn, tinh Thanh Héa dén ndm 2045;

Theo dé nghi cua So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 53/SXD-QH
ngay 04 thang 01 nam 2023 vé viéc Piéu chinh, mo réng quy hoach chung thi
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tran Thirong Xudn, huyén Thwong Xudn, tinh Thanh Héa dén nam 2035 (kém
theo To trinh sé6 212/TTr-UBND ngay 25 thang 10 ndm 2022 ciia UBND
huyén Thuong Xudn).

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Piéu chinh, md rong quy hoach chung thi trdn
Thuong Xuan, huyén Thuong Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2035, voi
nhitng ndi dung chinh sau:

1. Pham vi 13p quy hoach

Pham vi lap diéu chinh quy hoach bao gdm toan bo dién tich ty nhién
thi tran Thuong Xuan, huyén Thudng Xuin va mdt phan cac xa Ngoc Phung,
Xuan Duong, Tho Thanh, ranh gi61 dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bong giap cac xa Xuan Duong, Tho Thanh;
- Phia Tay giap xa Van Xuan;

- Phia Bic giap cac xi Ngoc Phung va Luong Son;
- Phia Nam giap xa Tho Thanh va xa Xuan Cao.

2. Tinh chat, chirc ning d6 thi

- La thi tran huyén ly, d6 thi loai V, trung tAm chinh tri, kinh té, vin
hoa x4 hoi cta huyén Thuong Xuan. C6 chtrc ning 13 ddu mbi giao thuong,
dich vu thuong mai, du lich, cong nghiép - tiéu thu cong nghiép.

- La trung tam hanh chinh, chinh tri, kinh té, van hoa xa hoi cta do thi
Thuong Xuan (do thi loai IV) trong tuong lai.

3. Quy mo

3.1. Quy méd din so

- Dan s6 hién trang ( cudi nam 2021 ) khoang 10.693 nguoi;

- Dy bao dan s6 dén nam 2035 khoang 17.500 ngudi;

3.2. Quy mo dat dai

- Dién tich 1ap quy hoach chung thi trdn Thuong Xuan cé khoang
49,53km?,

- Dién tich nghién ctru tai cdc x4 1an can khoang 2,78 km? (trong d6: xa
Tho Thanh: 0,73km?, x4 Xuin Duong 0,96km?, xa Ngoc Phung 1,09km?).
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4. Chi tiéu kinh té - ky thuat dat dwoc
4.1. Chi tiéu dat dai:

- Pit dan dung d6 thi phat trién méi: 68,0 ha, dat chi tiéu 100
m2/nguoi.

- Pt don vi & phat trién méi: 37,4 ha, dat chi tiéu 55m2/nguoi.
- Pét cong cong do thi: 22,6 ha; dat chi ti€u 12,9m2/nguoi.

- Pét cay xanh do thi: 14,7 ha, dat chi tiéu 8,4m2/nguoi.

- Dét bii dd xe: 6,5 ha, dat chi tiéu 3,7 m2/nguoi.

4.2. Chi tiéu ha ting ky thuit:

- Pt giao thong tinh dén dudng phan khu vuc: 20,4% dat xay dung do thi;
- Chi ti€u dién nang: > 250 kWh/ngudi-nam;

- Cap nudc sinh hoat: 120 lit/nguoi — ngay dém;

- Thoat nudc thai  : toi thiéu 90% nude cap;

- Chat thai ran : 0,8kg/ng/ngd;

-Thugomxuly  : 100% chat thai.

5. Pinh hwéng phat trién khong gian dé thi

- Tén trong va ké thira cac dinh hudng hop 1y cua dd an quy hoach
chung di duoc phé duyét. Phan tich danh gia cac quy hoach chi tiét, du an dau
tu trong khu vuc, dong thoi cu thé hoa quy hoach chung xay dung ving huyén
da duoc phé duyét nham dinh hudng quy hoach chung D6 thi Thuong Xuan
dap Gmg cac yéu cau méi dé ra;

- Cai tao mo rong tuyén duong tinh 519 két ndi tir trung tim thi tran
Thudong Xuan téi khu do thi Cua Dit, ddy 13 tuyén giao thong huyét mach
chinh xuyén sudt két ndi chudi cac khu chic nang db thi.

- Huéng phat trién d6 thi: Gi6i han phat trién khu d6 thi trung tdm
Thuong Xuan cii, phat trién khu d6 thi méi lién ké phia Ty véi hat nhéan 13
khu trung tdm lam dong lyc phat trién.

- Phan khu chtic nang: trai dai tr Bong sang Tay vé1 7 khu chirc nang:
do6 thi hanh chinh chinh tri Thuong Xuéan, khu d6 thi mé1 Thuong Xuan, khu
dan cu mién ndi, khu nghi dudng, khu van hoa Thai, khu du lich cong dé)ng
Tién Son - Ban Ma, khu d6 thi Cra Dit, khu du lich sinh thai VQG Xuan Lién.



- Tao dung chudi san pham du lich du sttc hap dan va gitt chan du

khach véi sy két hop cua cac yéu td: song Chu — du lich cong dong — canh

quan ty nhién VQG - du lich tdm linh.

- Cai tao chinh trang d6 thi, tdng dién tich dat cong vién cay xanh tao

canh quan.

phat trién mo hinh trang trai rimg, néng nghiép d6 thi.

- Bao ton cac khu vuc canh quan thi€n nhién ven mat nudc, bia rung,

6. Quy hoach sir dung dét theo giai doan

6.1. Thong ké sir dung dét theo timg giai doan.

Pén niim 2025 | Pén nim 2035 . )
TT Loai dat Ky Dién c1a | Dién o 1a Tci%g 1\(HZXD }slgg)
' higu | gicp | TV g | TV i
(ha) (%) (ha) (%) | (tang) | (%) (lan)

A | Dt xdy dung do thi 4199 | 848 | 6401| 12,92

| Dit dan dung hién trang 126,63 2,56 | 126,63 2,56

1 | Pét 6 hién trang DHT | 11003 | 224 | 11093| 224| 2-5 | 40-60 | 0,8-25
2 DAt cong cong hién trang 9,6 0,19 9,6 0,19 2-5
2.1 ff;f,g,i‘éifi’(fnSTHCS’ Tiw | g 65| 013 65| 013| 14 | 4045 | 06-1,6
2,2 | Dt cong cong ccl 23| 005| 23| o005| 25 | 70-80 | 0,6-16
23 | Dt vin héa thé thao VH 08| 002| 08| o002] 23 | 3040 |06-16
3 | Dét hdn hop hién trang HH1 21| o004| 21| o004| 25 | 4080 |06-30
4 DAt cong vién cay xanh (A4 4 0,08 4.0 0,08 1 5-15 0,1-0,2
| Dét din dung méi 38| 048] 680| 14

1 | Pétdon vi 6 méi DCM | 131| 026| 374| 076| 2-12 | 40-60 | 04-20
2 | Dét cong cong méi cc2 46| 009| 130| 03] 315 | 4080 | 04-18
3 | Dét hén hop moi HH?2 24| 005| 69| 01] 315 | 40-80 | 08-30
4 DAt cong vién cay xanh CVv2 3,7 0,08 10,7 0,2 1 0-5 -

11 | DAt ngoai dan dung 2695 | 544 | 4455| 8,99

1 | Dét hanh chinh co quan cQ 09| 022] 1267| 026 512 | 3040 | 0524
2 DAt dich vu cong cong 6,66 0,13 16,65 0,34 -
2,1 | Dt thiong mai dich vu ™ 34| 007| 75| 015]| 515 | 60-80 | 0,8-7,0
22 | Dét cho CN 11] 002 15| 003 25 | 60-80 | 0820
23 2&" benh vien. trung tam y | yg 20| 004| 28| 006| 39 | 3045 |0830
2.4 | Dt truong THPT TH 23| 005| 31| o006| 34 | 30-45 | 06-16
25 fl);ct I Zg ;’f;’(fn& gido | gp 10| 002| 10| 002 35 | 3040 |0824




Pén nim 2025

Pén nim 2035

T Loai dii K9 | Dign Dién T | M | ey
' hig | yon | TV | gy | TVIe | €0 (Gap) | oRO
(ha) (%) (ha) (%) | (tang) | (%) (lan)
2,6 | Pdt bén xe BX 0,75 0,02 0,75 0,02 | 2-5 0,2-0,4
3 DAt cay xanh ven song CXVS 20,2 0,41 57,6 1,16
4 Elz;ligg xom gan v6i dat & 787| 159| 787| 159
5 | Dit du lich DL 3714| 075| 1059 | 214| 15 | 1525 |04-1.2
6 | Dit cong nghiép CN 1,9| 0,04 55| 011| 15 | 3050 |0,3-15
7 Elf‘l;f‘(’i‘;% tr;‘(‘:lh ha tang ky 214 | 043| 306| 062| 15 | 10-20
7,1 | Bt thiy dién Cita Pat. D 188 | 0,38 239 | 048| 15 | 10-20 -
7,2 | Bt thiy dién Xudn Minh D 20| 0,04 20| 004| 15 | 10-20 -
Pt cong trinh htkt khéc
73 ’(1’;‘(‘7’0”5‘::’% “ZO’Z‘;;V y HT 33| 007| 47| 009| 15 | 2040 |0,2-04
CTR...)
8 DAt An ninh - Quéc phong 4,23 0,09 4,23 0,09

8,1 | Pdt Quéc phong QP 2,6 0,05 2,6 005| 1-5 | 30-50 |0,2-0,8

8,2 | Bdt an ninh AN 1,63 0,03 1,63 | 003| 512 | 3040 |0,5-2,4
9 | Dét nghia trang NT 5,8 0,12 5,8 0,12 - - -

10 | Pét giao thong GT 82,7 1,67 | 1279 2,58 - - -
10,1 | Padt giao thong hién trang 26,4 0,53 26,4 0,53 - - -
10,2 | Dt giao thong quy hoach 04| 049| 696| 141] - - -

mot
10,3 | Pdt giao théng doi ngoai 25,4 0,51 25,4 0,51 - - -
10,4 ?0"; & thong tinh ( bai 65| 013| 65| 013| - . .
B | Pét khac 45329 | 91,52 | 4312,7 | 87,08
1 | Dat nong nghiép NN 514,8 | 10,39 | 1514 3,06 - - -

2 | Dat1am nghiép LN | 35558 | 71,79 | 33256 | 67,15 | - - -

3 | Pét mit nudc 4623 | 933| 8357 | 1687 | - -

3,1 | Séng Chu 1422 | 287| 1519| 307| - - -
3,2 | Ho Cita Pat 296,2 | 598 | 6634 | 1339 | - - -
3,3 | Sudi, kénh muwong... 23,9 0,48 20,4 0,41 - - -

* Téng khu vue quy hoach 4952,8 4952,8 | 100,00

« Pit nim ngoai khu vire 278

quy hoach
1 X4 Tho Thanh 73
2 | Xa Xuan Duong 96
3 | Xa Ngoc Phung 109




6.2. Phan khu chirc nang
6.2.1. Dat Hanh chinh - Chinh tri

- Céc cong trinh Hanh chinh, chinh tri, co quan cdp huyén: bao gdm
Huyén tty, HDND-UBND, Kho bac, Vién Thong, Ngan Hang, Hat kiém Lam,
Tram thuy van, Ban quan ly VQG Xuan Lién, Ban QL BTXD Thuy Loi 3...
c6 vi tri doc Qudc 16 47 va Pudng tinh 519, giit nguyén vi tri va quy mé hién
c6 cai tao chinh trang vé kién tric va déng bo ha téng ky thuat.

- Quy hoach cum trung tAm hanh chinh méi cua thi trdin Thudng Xuin
& vung 16i ctia don vi & 2 1a UBND Thi tran Thuong Xuan,

- Cac cac co quan nganh (Chi cuc Thué, Thi hanh 4n, Toa An, Vién
kiém sat, Bao hiém x4 hoi...) dugc quy hoach méi & phia nam ctia khu trung
tam hién hiru nam trén duong di Khu cong nghiép Thudng Xuén.

Tong dién tich dat hanh chinh, chinh trj va co quan khoang 12,67 ha.
6.2.2. Dét thuong mai, dich vu va cho.

- Cho thi Thi Tran c6 dién tich khoang 0,34 ha duoc giit nguyén vi tri,
cai tao nhiam dap tmg nhu cau phuc vu.

- Quy hoach méi mdt s6 chg va cong trinh thuong mai dich vu bao gém
cho Ngoc Lam, chg Ctra Pat, chg Ban Ma.

- Céc cong trinh dich vu thuong mai, dich vu téng hop d6 thi du kién
duoc bd tri xung quanh ving 13i, hai bén duong Puong tinh 519 tao nén mot
khu trung tdm d6 thi méi, tao nén mot strc hat kéo dan dan cu khoi khu vuc
trung tdm cii cua thi tran lam co s phat trién cho khu d6 thi méi ¢ phia Tay
thi trAn. Vi cac loai hinh dich vu thuong mai, dich vu giai tri, nha hang,
khach san, siéu thi, van phong...

6.2.3. Dét gido duc dao tao

- Giit nguyén quy md, vi tri cac truong hién c6 tir trudng mam non dén
truong PTTH. Tung budc cai tao chinh trang vé cong trinh kién tric va ha
tang ky dam bao quy mo trudng chuin quéc gia.

- M6 rong truong THPT Cam B4 Thudc, quy mo dién tich khoang
3,1ha. Xay dung truong dat chuan Qudc gia.

- Trong cac khu dan cu do thi méi dé xuat bo tri cac cap truong mam
non, tiéu hoc va THCS phuc vu dan cu theo quy dinh.



6.2.4. Dat y té.

- Bénh vién da khoa huyén Thuong Xuan dugc mo rong va nang quy
mo phuc vu Ién 500 giudng, dién tich khoang 2,41 ha.

- Tram y t€ cua thi tran Thuong Xuan xa Xuan Cam va khu do6 thi Ctra
bat dugc gilt nguyén vi tri, cai tao cac cong trinh nham dam bdo nhu cau
phuc vu cua cdng dong dan cu.

6.2.5. Dét thé duc thé thao va vin hoa.

- Khu trung tdm thé thao cAp huyén du kién xdy méi canh trung tdm
hanh chinh méi cua thi trin bao gém céac cong trinh: nha thi dau, bé boi... tai
khu vuc ria 4p sat duong vanh dai ngoai cung thi tran. Tung budc xdy dung
khu trung tdm thé thao mdi (13 trung tAm thé thao d6 thi loai V trong tuong
lai). Dién tich dat thé thao khoang 3,48ha.

- Khu trung tdm van hoa (do thi loai V) dugc quy hoach canh trung tam
Thé Thao méi cua thi tran gin voi ving 161 ciia khu d6 thi méi. Dién tich dat
van hoa 4,69ha.

- Khu vin hoa, thé thao cap thi trin dugc phat trién trén co sO trung tim
van hoa céac x4, thi trin trude khi sap nhap. Cac khu van héa thé thao cp do
thi duoc xac dinh 1a hat nhan dé phat trién doi séng van hoa cia huyén
Thuong Xuén, dong thoi tao nén cac khong gian trung tdm do thi dep, khang
trang, lam diém nhan cho toan do thi.

6.2.6. Dat don vi 6.

C4 @6 thi duoc hoach dinh thanh 2 don vi & va 5 khu dan cu ngoai do
thi v&i dan s6 17.500 ngudi, trong do:

+ Tong dat lang x6m hién hitu 1a 189,6 ha; véi dat ¢ hién hiru 1a 110,9
ha, dat lang x6m gin lién véi dat ¢ 1a 78,7 ha.

+ Tong dat don vi & méi 1a 37,4 ha.

Quy mo cac khu vuc cu thé nhu sau:

+ Pon vi ¢ s6 1: Tai khu vuc thi trin Thuong Xuan hién hitu (gidi han
co ban 1.'f1y theo khu vuc do thi cua d6 an Quy hoach chung cii ) dugc gidi han
boi tuyén duong vanh dai ngodi, quy mé dién tich dat noi thi khoang 100,4
ha, quy m6 khu vuc lang x6m ngoai thi khoang 151,3 ha.

+Pon vi ¢ 86 2: (Khu vyc phia Tay thi trin) day 1a khu do thi phat trién
moi nam lién ké véi don vi ¢ 1 (thi tran cli) dugc gidi han tir ving 161 hai bén
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Pudng tinh 519 phat trién mé rong roa ra cac hudng, quy mo dién tich dat noi
thi khoang 68,1 ha, quy mo6 khu vuc lang x6m ngoai thi khoang 86,1 ha.

+ Khu dan cu Xuan Minh : tai khu vyc thon Xuan Minh hién hitu (Khu
vuc phia bac song Chu ngay canh thiy dién Xuan Minh), quy mé dién tich
khoang 13 ha.

+ Khu dan cu Vung Lau: tai khu dan cu hién hitu nim hai bén cau
Vung Lau trén Puong tinh 519), quy mo dién tich khoang 5,1 ha.

+ Khu dan cu Tién Son: tai khu vuc ban Tién Son hién hitu (Khu vuc
phia bac Pudng tinh 519), quy mé dién tich khoang 22,3 ha.

+ Khu dan cu Ban Ma: tai khu vuc ban Ma hién hittu (Khu vuc phia
nam song Chu va Puong tinh 519), quy mo6 di¢n tich khoang 6,2 ha.

+ Khu dan cu Cira Pat: tai khu vuc dan cu hién hiru thudc khu doé thi Cira
bat (bam hai bén dudong Duong tinh 519), quy mo dién tich khoang 1,4 ha.

- Pat don vi 6 méi: Chu yéu tap trung phat trién phia Tay thi tran thudc
dia gi6i xa Xuan Cam cii. Khu d6 thi méi dwoc phét trién theo md hinh d6 thi
truyén théng voi nha & lién ké va nha & kiéu biét thy gan v6i khudng vién cay
xanh thé duc thé thao.

- Pat don vi & hién trang cai tao: On dinh céac khu dan cu hién co, tung
budc cai tao hé théng ha téng k¥ thuat nhu duong, dién, cép thoat nudc va
VSMT dam bao tiéu chuan d6 thi loai V dong bd véi khu dén cu phat trién
moi.

- Khu tai dinh cu s& dugc to chirc, bd tri tai cac vi tri khu & méi thich
hop khi ¢6 du an dau tu cu thé can phai gii phong mit bang.

Tong dién tich dat don vi & khoang 227 ha trong d6 dat don vi & hién
trang cai tao khoang 189,6 ha. Pat don vi & méi khoang 37.4 ha.

6.2.7. Dat cong vién, cdy xanh canh quan.

- Xay dung 6 khu cong vién cdy xanh moi, tip trung, bd tri phan tan
theo cac khu dan cu do thi ddm bao quy mod va ban kinh phuc vu.

+ Cong vién trung tam thi trdn Thudng Xuan hién hiru véi tong dién
tich khoang 2.6 ha nham ting chit luong séng khu db thi cii, tao nén 1a phoi
moéi diéu hoa vi khi hau cho khu trung tam dé thi, dong thoi két hop véi cac
khu vuc cong cong xung quanh tao nén mot trung tim sam uat.



+ Cum cac khu cong vién ¢ khu 161 cia khu d6 thi méi ¢ phia Tay voi
tong dién tich khoang 7,9 ha, ddy 1a hat nhan quan trong két hop véi cac khu
vuc cong cong xung quanh 1am dong luc phat trién cho khu d6 thi méi.

+ Cong vién & ngoai ria phia bac thi trin cii, khu vuc nay du kién quy
dat xay dung méi cong vién dé phuc vu nhu cau cho db thi trong tuong lai.

+ Cong vién vui choi gidi tri quy hoach méi & phia tay QL47 va phia
bac Puong tinh 519 véi tong dién tich khoang 18,8 ha dé phuc vu nhu cau
cho do thi trong tuong lai.

+ COng Vién — bén thuyén Ban Ma hién nay 1a vudn hoa Ban Ma voi
dién tich khoang 1,4 ha, nam ngay trudc nha van hoa ban Ma, c6 o1 thé trai
dai doc theo song Chu, du kién xay dung bén thuyén tao két ndi tuyén du lich
doc cac diém trén song Chu.

+ Cong vién Ctra Dit, nam & khu trung tdm cua do thi Cua bat véi dién
tich khoang 2,08 ha dy kién xdy dung vuon hoa, san thé thao phuc vy nhu cau
dan cu Cua bat.

- Khu vuc doc theo song Chu dugc quy hoach thanh cac dai cay xanh
ven song, kiém soat khong xay dung cac cong trinh xay dung c6 anh hudng
my quan va moi trudng toi song Chu. Tong dién tich khoang 57,6 ha.

6.2.8. Dt ton gido, tin ngudng.

Céc cong trinh t6n gido, tin ngudng bao gobm: dén C6 Thac Ma va dén
Ban Ma ...d4 c6 du 4n ton tao nang cap dap tng nhu cau tim linh, tin ngudng
ctia dan cu va dugc xy dung thanh san pham du lich tam linh.

6.2.9. Dt sinh thai.

B6 tri cac khu khong gian xanh gom cac khu nghi dudng, khu du lich
trai nghiém gan voi Ban Ma va Tién Son. Dinh huéng mé hinh phat trién véi
cac hinh thirc sinh thai, trai nghiém sinh hoat cong dong van héa Thai. Tong
dién tich dat khoang: 117,3ha.

6.2.10. P4t cong nghiép, tiéu thii cong nghiép.
Dat cong nghiép thudc pham vi nghién ctru bao gdm:
+ Cym CN Thuong Xuén c6 téng quy mo 1a 27,57ha.

+ Nha may san xuat néng nghiép cong nghé cao chian nudi va san xuat
hoa qua sach ECO c¢ dién tich 8,5ha.
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+ Nha may gach va cong ty ché bién 1am san Dakota co6 tong dién tich
9,1ha.
+ Nha may may H&H VinaGreen c6 tong quy mé 1a 3,6ha.
+ Nha may cong nghiép méi co tong quy md 1a 2,0ha
Pat cong nghiép thudc ranh gidi quy hoach bao gdm:

- Cym Cong nghiép thudng Xuan co tong quy mé 13 27,57ha, Trong d6
phan dat nam trong ranh gidi quy hoach c6 dién tich khoang 2,84 ha.

- Nha may may H&H VinaGreen cé tong quy mo la 3,6ha, Trong d6
phan dat ndm trong ranh gidi quy hoach c6 dién tich khoang 1,91 ha.

- Nha may cong nghiép mdi ¢ tong quy mé 1a 2,0ha. Trong d6 phan
dat nam trong ranh gidi quy hoach c6 dién tich khoang 0,7ha.

6.2.11. Pat du lich cong dong.

B tri 01 khu dat du lich cong dong tai ban Ma, 1a khu nghi dudng sinh
thai gan két v6i van hoa truyén théng.

6.2.12. it phat trién hdn hop.

Trong khu vuc dét phat trién hdn hop du kién:
+ Pat ¢ chiém khoang 20%.

+ Pat Thuong mai dich vu chiém khoang 55%
+ Pat cay xanh chiém khoang 5%.

+ Pat giao thong chiém khoang 20%.

6.2.13. Pt cong trinh ha tang ki thuat dau méi.
- Thuy dién Ctra Dat, quy mo6 23,9 ha.

- Thuy dién Xuan Minh, quy mo6 2,0 ha.

- Khu vyc thu gom radc quy mo khoang 0,9 ha.
- Tram xr 1y nude thai quy hoach véi tong quy mé khoang 1,8ha.
- Nha may nudc quy mo khoang 1,1 ha.

- Cac dat ha tang khac quy mé khoang 0,9 ha

- Bén xe:

+ Bén xe khach Thuong Xuan, hi¢n dang c6 du an dau tu xay dung &
trung tam thi tran, canh buong tinh 519 cudi thi tran.
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+ Bén xe khach Ctra Dat, hién hitu ndm ngay cubi Puong tinh 519 cira
ngd vao khu doé thi Cira Dat s€ chuyén ddi thanh dat cong cong dich vu.

- Dét nghia trang: Tong quy dat nghia trang trong khu vuc quy hoach
khoang 5,8ha. Trong d6: khu nghia trang tip trung cho ving thi trin Thuong
Xuan tai khu vuc phia Pong Bic do thi véi dién tich khoang 4,4ha, con lai 1a
cac nghia trang nho & Ban Ma, Tién Son, Xuan Minh. Trong khu vuc thi tran
khong b6 tri thém khu nghia trang. Toan by khu nghia trang hién tai s€ dugc
khoanh ving, déng ctra va dan chuyén sang khu dat quy hoach nghia trang
ctia toan khu vuc. Khi c6 diéu kién sé cai tao, chuyén d6i muc dich st dung
sang dat cy xanh.

7. Thiét ké do thi

Pam bao dugc cac yéu cau vé to chic khong gian cac khu trung tim,
ctra ngd do thi, cac truc khong gian chinh, diém nhan d6 thi. Cac diém nhan
chinh dugc xac dinh la: Khu vuc hanh chinh chinh tri huyén hién nay; khu
vuc quang truong khu trung tam do6 thi moi.

- Pinh hudng t6 chie khong gian cac khu trung tam hanh chinh - chinh
tri, van hoa - thé thao, tai chinh, thuong mai, dich vu, du lich, y t& phu hop
v6i tinh chat, chirc ning d6 thi.

- Pinh hudng t6 chirc khong gian khu vuc ctra ngd do thi vé khéng gian
kién tric canh quan, xac dinh vi tri va dién hoa ¥ twdng hinh khdi cac cong trinh
diém nhén theo cac hudng, tuyén giao thong chinh hudng vao trong do thi.

- T6 chuc céc truc khong gian, canh quan chinh:

+ Cai tao, nang cap canh quan cac tuyén duong hién hitu. Cac tuyén
duong chinh phuc vu du lich va d6 thi, tao canh quan hép dan, voi cac tién ich
cong cong thong minh, hién dai, sinh thai, dé tiép can.

+ Dinh hudng kién trac cho cac truc duong chinh, cac khu vuc dac
trung trong d6 thi theo nguyén tic dam bao su chuyén tiép vé hinh anh kién
tric do thi da phat trién qua cac giai doan.

+ P& xuit bao ton, khai thac canh quan thién nhién hién hiru vé dia
hinh, cay xanh, séng ho, mit nude. Han ché mo rong dam bao canh quan tu
nhién va cac gid tri van hod lich sir ctia d6 thi. Hinh thanh mét s6 diém dich
vu du lich ¢6 tinh chét dic biét, khong che chan tAm nhin.

- T6 chirc khong gian tai cac diém nhan d6 thi va timg khu vuc d6 thi.
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- Kiém soat chit ch& cong trinh xay dung cao ting dé phu hop véi dic
diém hién trang tirng khu vuc. Tai cac khu vuc giao cit gilta cac truc duong
chinh d6 thi khuyén khich x4y dung céc cong trinh cao tang 1am diém nhén va
dinh hinh khong gian do thi.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuc hoan nguyén, dat st dung kém
hiéu qua dé bd sung quy dat phat trién do thi, dich vu du lich, cac khu cong
vién cay xanh chuyén d¢, cac cong trinh cong cong, ha tang k¥ thuat do thi.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat
8.1. Chuan bi k¥ thuat
8.1.1. San nén:

Hé thong dudng chinh trong khu vuc quy hoach bam theo dia hinh hién
trang, nham giam do dbc doc, han ché san lép, pha v canh quan dia hinh khu
vuc;

Tan dung dia hinh ty nhién, san lap cuc bo nén xdy dung cong trinh,
dam bao c6t nén cac khu vuc nay cao hon myc nudc xa li HO ctra Pat. Cac
khu vuc xdy dung dudi suon doc duge thiét ké hé théng muong don nudce va
dan vao khu vuc thu nudc;

- Pbi véi khu vue don vi ¢ s 1 (khu vuc thi trin Thuong Xuan hién
hitu): C6t thap nhat + 16.20m; C6t trung binh + 25,0m (doc Quéc 16 47). Po
dbc nén theo trién nai vé hé théng kénh T6 Rong va khe sudi, doc theo
hudng Nam — Bic va Pong Tay. Cao d6 ngip ung phu thudc vio sdng muc
nudc song Chu. Theo diéu tra nam 1973 va 2005 cao do ngap lut 16n nhat 1a:
19,5m cho vung triing, ha luu

- P6i v6i khu vuce don vi ¢ s6 2: Pay 1a khu phat trién moi két hop véi
cac khu dan cu hién c6. Vi vay dé on dinh dan cu hién c6 san nén can két hop
hai hoa cao d6 nén khu dan cu hién trang vdi1 khu vyce phat trién d6 thi dam bao
khong bi ngap lut cuc bd. Cu thé lya chon cao dd nén tung khu vuc nhu sau:

+ Khu phat trién trung tdm d6 thi méi: thudc cac xa Pha Vinh, Trung
Chinh; cao do nén dan cu tir 29,0m — 39,8m.

8.1.2. Thoat nuéc mura:

Hé thong thoat nude mua duge quy hoach trén co s& bam sat tinh chat
luu vuc tg nhién hién c¢6 va dinh huéng quy hoach san nén cling qué trinh
phat trién cta d6 thi.
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- Hé thong thoat nuéc mua phai dam bao thoat nhanh chong nude mua
trén toan luu vuc ra song, subi. Hé théng thoat nudc duge xay dung bang
muong xay gach, da;

- B4 tri cac tuyén thoat nuéc mua doc theo cac tuyén giao thong theo
quy hoach, két hop véi hé théng thoat nudc hién c6 nhu cac cong thoat nude
ngang dudng, hé thong song, sudi.

- B4 tri cac tuyén muong don nudc (muong dinh) tai chan cac ngon do6i
dat dé han ché dén muc t6i da anh hudng ciia nudc mua dén khu dat xay
dung. Trong cdy tao tham thuc vat dé nudc thim thau vira gitr dugc am,
chéng duoc rira troi, X601 mon;

- Tai mot s6 cho c6 nguy co sat 16, do do doc x61 mon, bun, cat bi nude
mua cudn tran vao cac khu dan cu du kién khi xay dung phai c6 bién phap xtr 1y,
nhu trong cay, dap ke chan va huong dong bun cat ra ngoai khu vuc xay dung.

- Mang lu6i cong thoat nudc mua duge thiét ké chay riéng. Mang lui
cong thoat nudc thai sinh hoat chay riéng;

- Hudng thoat nudc mua trong tiéu khu theo do dbc dia hinh, thiét ké
san nén. Po ddc doc day céng, muong thiét ké theo dia hinh va theo d6 ddc
ctia tuyén duong. Do sau ban ddu cia muong h > 0,6m;

- Sir dung hé théng thoat nudc mua két hop kin ho: khu trung tam va
khu x4y dung méi, bd tri hé thong thoat nude kin. Khu dan cu hién trang va
khu vuc con lai, bd tri hé thé)ng thoat nudc kin, ho két hop;

- St dung muong c6 kich thude B = 50 - 80 cm ddi véi cac tiéu khu, cho
luu vye nhé. St dung céng muong ¢6 kich thude B = 100 cm cho luu vyc 16n.

8.2. Quy hoach giao thong
a. Giao thong dbi ngoai:

- Quéc 16 47 1a tuyén quéc 16 thudéc nhom quéc 16 chinh yéu khu vuc
Mién Trung va Tay Nguyén, c vai trd quan trong trong mang luéi dudng bo
cap Qudc gia. Theo Quy hoach mang lu6i duong bd thai ky 2021 — 2030, tAm
nhin dén nam 2050, tuyén dudng c6 quy mé quy hoach cap III — 1V, 2-4 lan
xe. Poan qua thi trAn Thuong Xudn s& md rong, nang cip dat tiéu chuan
duong do6 thi 4 lan xe: long duong 2x7,5m; hé 2x5,0m; Phan cich 3,0m;
CGDD = 28,0m.
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- Nang cép, mo rong cac tuyén duong tinh 519 dat tiéu chuan dudng d6
thi 4 lan xe: long duong 2x7,5m; hé 2x5,0m; Phan cach 3,0m; CGDbDb =
28,0m. Cac doan ngoai do thi thu nho 16 gidi duong theo dac thu dia hinh va
tinh chit timg khu vuc.

- Tuyén duong tinh Ctra Pat - Déc Céy (cap nhat QHV huyén Thudng
Xuan), dinh huéng dén nam 2030 tuyén dudng c6 quy mé cap V, dinh hudng
dén nim 2045 dat quy mé cap 111, 2-4 lan xe.

- X4y dung cac truc chinh thi trAn huéng Pong - Tay, Bic - Nam voi
quy mé mit cit ngang tir 20,5m dén 26,50m.

b. Giao thong d6i noi:

- P6i voi khu vuc phét trién moi: Trén co s& bo khung 1a cic tuyén
giao thong chinh & trén, xay dung céc tuyén dudng khu vuc d6 thi, duong noi
bo theo dang 6 ban co, véi quy mé mat duong tdi thiéu 7,0m, he duong tbi
thiéu 5,0m.

- Béi voi khu vuce cii: cai tao, md rong hé théng duong bé tong, cap
phéi hién c6 dat tiéu chuan dudng d6 thi, véi quy moé mit dudng tdi thicu
5,5m.

c. Giao thong tinh, giao thong cong cong:

- Tong dién tich giao thong tinh d6 thi khoang 6,4 ha (chiém 0,13%),
trong d6 ngoai cac hé théng bii dd xe dugc xay dung két hop véi cac khu vuc
churc nang do6 thi, tuy theo nhu cau cu thé; Dé dam bao tiéu chuan c6 bd tri 02
bén xe trén dia ban 1a: Bén xe thi tran Thuong Xuén (loai 4) va bén xe Ctra Pat
(theo quy hoach tong thé phat trién giao thong van tai tinh Thanh Hoa duoc Chu
tich UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3227/QD-UBND ngay 29/8/2017
duogc chuyén thanh bai d6 xe phuc vu du lich cho khu vuc hd Ctra Pat).

- Tiép tuc khai thac, nang cdp cic tuyén xe bus hién c6. Nghién ctru
phat trién céc tuyén bus mdi, tang cudng két ndi thi trin véi cac khu vuc
trong diém trong tinh nhu thanh ph Thanh Hoa, Cira Dit.

d. Giao thong duong thiy ndi dia:

B6 tri bén thuy noi dia tai khu vuc hd Cira Pat, véi chic nang la bén
dau moi ho Cira Pat 1a bén du lich va sira chita tau thuyén.

8.3. Quy hoach cép dién va ha tang k§ thuat vién thong
a. Quy hoach cap dién
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- Nguén dién: dugc cép tir tram 110kV Tho Xuén (E9.3) cong sut
(25+40)MVA. Dén nim 2035 xiy dung méi TBA 110KV Thudong Xuan tai
thi trin Thuong Xuan: Cong suit (2x40) MVA (ldp truéc may 1 cong suat
40MVA vao nim 2022; May 2 cong suit 40MVA vao giai doan 2031-2035).

- Tong nhu cdu sir dung dién: 16.640 KVA;

- Luéi dién trung 4p: Tiép tuc van hanh va phat trién ludi dién 35kV
cap dién cho cac tram bién ap phu tai. Nan chinh lai huéng tuyén cho pht hop
voi quy hoach moi;

- Lué6i dién ha ap, chiéu sang: Phét trién ludi dién ha thé gan voi cac
tuyén trung thé va tram bién ap xdy moi. Cap ngam duogc thiét ké tai cac
duong phd chinh dé dam bao my quan d6 thi.

b. Ha tang vién thong

- Nhu cau dich vu vién théng cua thi trin Thuong Xuan khoang 5.300
dudng day thué bao;

- Nang cép tram truy nhap quang (AON, PON); xay dung céac tuyén cap
quang ngam doc cac tuyén giao thong tir tram trung tdm d6 thi vé tram truy
nhdp quang trong khu vuec;

- Pau tu xay dung cac cot ang ten thu phat song thong tin di dong than
thién véi moi trudng, dung chung cho cic doanh nghiép vién thong trong khu
vuc;

- Cai tao chinh trang cac tram vién thong hién co, két ndi bang tuyén
cap quang ngam;

- Tir tram vién théng trung tdm kéo cac tuyén cap dén céc ti cap trong
cac khu vuc do thi. TUr cac ta cap ddu ndi téi hop cap va tir hop cap sé dan dén
cac thué bao (thiét bi dau cudi);

- Toan bd mang truyén dan str dung cap quang biang rong.

8.4. Quy hoach hé thong cip nuéc

- Ngudn nuée: Ngudn nude thd 1ay tir song Chu.

- Nha may nudc:

+ Tiép tuc on dinh va st dung nha may nudc thi tran 1.500 m3/ng.dém,
trong tuong lai s€ dugc tinh todn mé rong theo diéu kién thuc té.
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+ Quy hoach x4y dung mdi nha may nuéc Xuan Minh cong suét
10.000m3/ng.dém (theo dinh hudng quy hoach xay dung vung huyén Thuong
Xuan), cap cho thi trdin Thuong Xuan va ving phu can. Ngudn nudc tho lay
tur song Chu.

- Nhu cau dung nudc: Nhu ciu sir dung nudce cia thi tran giai doan quy
hoach Q =4.000 m3/ng.dém.

- Mang ludi cip nude: Xay mang ludi dng cip nude chinh bang cac
mang vong, di ngdm dudi via hé. Tuyén dng cip nude chinh tir NMN dén céc
khu vuc bang cac éng co duong kinh @63 — @315.

8.5. Thoat nwoée thai va vé sinh méi truweong

a. Thoat nudc thai:

- Nhu céu thai nude caa khu vue: Q = 3.000 m3/ng.dém.

- Tram x@r Iy nuéc thai: Xay mdi 02 tram xir Iy nude thai cong suat Q
=2.000 m3/ng.dém (dit tai phia Bac thi trin) va nha may xir Iy nudc thai cong
nghiép Q =1.200 m3/ng.dém (dat tai phia Nam cum cong nghiép). Tram xir ly
thiét ké sir dung ding coéng nghé bé xur 1y sinh hoc, nudc thai dugce xur 1y dat
tiéu chuan (dat cot B) sé dugc xa ra song Chu.

- H¢ théng thoat nudc thai: 1a hé théng thoat nudc riéng biét, st dung
duong céng BTCT D(300 - 500).

b. Réac thai:

- Trong khu vuc do thi, trong cac khu dan cu, khu cong trinh cong
cong, bo tri cac tram thu gom rac tam thoi, cudi ngay xe thu gom rac dén van
chuyén vé khu xtr Iy CTR tai thi trin Thuong Xuan véi quy md 3,5ha, cong
suat 100 tin/ngdy, cong nghé dot.

- Chét thai ran Y té duoc van chuyén va xtr 1y tai khu xur Iy chat thai y
té Bénh vién da khoa huyén Ngoc Lac — cum 3

- Tong nhu cau sir Iy chat thai rn sinh hoat : 12,60 tan/ng.dém.

- Tong nhu cdu st Iy chat thai cong nghiép : 12,47 tin/ng.dém.

c. Nghia trang:

- Cai tao nghia trang nhan dan tap trung cip huyén voi quy mo khoang
4.55ha bao gom cac cong trinh nhu: Nha quan trang, nha tang 1&, nha hoa
tang, khu hung tang, cat tang...trén co s& mod rong nghia trang thi tran hién co.
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- Tung budc dong ctra va di doi cac khu nghia dia tu phat, cac khu mg
nam rai rac trong khu vuc dan cu, cac khu vuon, cac canh dong vé nghia trang
nhan dan méi cua do thi.

9. Gidi phap quan ly va bdo v¢é moi truong

Phat trién kinh t€, xa hoi, d6 thi hoéa phai di doi voi bao v¢ moi truong
nham muc tiéu phat trién bén ving. Trén co s& do6 xay dung céac giai phap, ké
hoach bao vé moi truong, bao gom:

- Phat trién d6 thi phai gan lién véi xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
déng bd cho cac khu dan cu, d6 thi tranh phat sinh chét thai ra moi truong.

- Kiém soat méi truong tai cac co sO san xuét kinh doanh, cac du an khi
trién khai phai dam bao day du cac giai phap bao vé méi truong theo quy
dinh, ting cuong giam sat kiém tra dinh ky.

- Xay dung chuong trinh quan trac, bo tri cic diém quan trac moi
truong nudce tai cac vi tri ngudn ti€p nhan nudc thai, ving nudc bién ven bo,
moi truong dat, khong khi tai cac khu vuc trong diém.

10. Cac hang muc wu tién diu tw

a) Cac hang muc uu tién dau tu giai doan 2021-2030:

- Dy 4n dau tw Cum CN Thuodng Xuan quy mé khoang 14ha;
- Dy trit phat trién cong nghiép khoang 15ha;

- Nha mdy noéng nghiép cong nghé cao chin nudi va san xuat hoa qua
sach ECO, pham vi thudc ranh giéi quy hoach 8,5ha.

- Dy 4n dau tu mé rong nang cap Pudng tinh 519 di Cira Pat;

- Du 4n dau tu tuyén duong tir Qudc 16 47 di T6 Rong;

- Du 4n dau tu Nha may nudc sach thi tran Thuong Xuan.

- Pau tu XD khu trung tdm hanh chinh méi thi tran theo quy hoach;

- Pau tu mo rong bénh vién da khoa huyén theo ti€u chi bénh vién khu
vuc;

- Pau tu khu trung tdm van hoa thé thao huyén;
- Pau tu viing 18i khu d6 thi méi phia Tay thi tran. ..

- Pau tu xay dung mot sd bén thuyén du lich bén séng Chu.
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- Thyc hién dau tu ha ting k¥ thuat trong cac khu quy hoach chi tiét cac
khu dan cu mdi da phé duyét.

- Pau tu céc tuyén duong lién khu vuc, duong chinh khu vuc, tram
nudc thai, tram bién ap moi

- Pau tu xay dung hé théng cép nudc sach, thoat nudc thai va thoat
nudc mat do thi véi hudng dau tu dong bo - hién dai.

- Pau tu xay dung hé thong cap dién, chiéu sang cac truc chinh.

- Cai tao chinh trang cac cong trinh cong cong, cac khu dan cu hién co,
dap ung ti€u chi do thi loai V.

b) Ngudn von dau tu

- Von tir ngan sach nha nudc va cac ngudn hd tro dau tu phat trién: Pau
tu cac cong trinh mang tinh chét tao luc dd thi va dam bao dan sinh. Giai doan
2021 - 2025, ngudn von ngan sach s& dau tu cac cong trinh nhu: trudng hoc,
hé thong ha tang k¥ thuat do thi.

- Vbn huy dong dau tu (Vén tin dung dau tu, von vién tro va vay ng
qudc té, von dau tu tir doanh nghiép, hop tac lién doanh, huy dong cua tu
nhan, trai phiéu): Pau tu vao cac cong trinh xdy dung nha & méi, cong trinh
cong cong do thi ¢ thu nhu: Cho, y té.

- Vén thu hit tir c4 nhan, t6 chtc va doanh nghiép trong nudc, lién
doanh va dau tu truc tiép nudc ngoai san xuat, kinh doanh: dau tu cac cong
trinh thuwong mai dich vy, cong trinh dich vu da chirc nang.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. UBND huyén Thuong Xuan c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hé so dugc duyét theo quy dinh, to chirc ban giao ho so,
tai liéu Piéu chinh, md rong quy hoach chung xiy dung thi trAn Thuong
Xuan, huyén Thuong Xuan dén nam 2035 cho dia phuong, 1am co s& dé quan
1y va td chure thuc hién theo quy hoach duogc duyét.

- T6 chure cong bd rong rdi ndi dung quy hoach chung dugc duyét cham
nhat 1 15 ngay ké tir ngay duoc phé duyét theo quy dinh tai Khoan 12, Diéu
29 cua Luat 35/2018/QH14.

- T6 chire, chi dao chinh quyén dia phuong quan 1y chit ché quy dat
quy hoach xay dung, quan 1y viéc xay dung theo quy hoach.
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- Lap chuong trinh, du an wuu tién dau tu hang nam va dai han, xac dinh
cac bién phap thuc hién quy hoach xay dung trén co s& huy dong moi ngudn
von dau tu trong va ngoai nude, ngudn khai thac tir quy dat bang cac co ché
chinh sach theo quy dinh hi¢n hanh cua Nha nudc.

2. S¢ Xay dung va cac s nganh, don vi lién quan theo chlrc nang,
nhiém vu c6 trach nhiém hudng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac
quy dinh hi¢n hanh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Gidm ddc cic Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh,
Chu tich UBND huyén Thuong Xuan va Thu trudng cac nganh, cac don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; KT,CHUTICH -~
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TICE

- Luu: VT, CN.

H1.(2023)QDPD_DC QHC T Xuan

Mai Xuan Liém
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