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QUYET PINH

Phé duyét Phuwong a an Chuyén d6i mé hinh quah Iy, kinh doanh, khai thac
chg Trung tim Thi trin Thuwdong Xuan, huyén Thuwong Xuin, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UBND HUYEN THUGNG XUAN

S ——

Cén ctt Luét T6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cta Chinh phu vé
phat trién va quan ly cho; Nghi dinh 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 ctia Chinh
phu sira 601 b6 sung mét sé didu cta Nghi dinh 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003
vé phat trién va quan ly cho;

Can ct Quyét dinh so 08/2018/Qb-UBND ngay 19/03/2018 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc Ban hanh quy dinh vé quy trinh chuyén ddi mé
hinh quan ly, kinh doanh, khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Hoéa;

Cén ca Quyet dinh s6 850/QD-UBND ngay 23/3/2017 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét ké hoach chuyén d8i mé hinh quan ly, kmh
doanh, khai thac chg giai doan 2017-2020;

Can ca Quyet dinh s6 1735/QD-UBND ngay 26/5/2017 cua Chu tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét ké hoach chuyén ddi mé hinh quan ly, kinh
doanh, khai thac cho nam 2017;

Cén ci Cong van sd 1791/SCT-QLTM ngay 24/7/2018 ctia S¢ Céng thuong
Thanh Hoa vé viéc tham gia y kién vé phuong an chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh
doanh, khai thac Cho Trung tam Thi tran Thuong Xuén;

Cén cu Phuong an s6 06/PA-BCP ngay 28/9/2018 ciia Ban chuyén d6i mé
hinh quan ly cho vé viéc Chuyén dbi md hinh quan ly, kinh doanh. khai thac chg
Trung tdm Thi trin Thudong Xuén, huyén Thuong Xuan;

Xét @& nghi cua Truong ban chuyén déi mé hinh quan ly cho huyén Thudng
Xuan. '
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong an chuyén dbi m hinh quan 1y, kinh doanh, khai
thac cho Trung tdm Thi tran Thuong Xuén, huyén Thuong Xuan, tinh Thanh Héa
v61 cac ndi dung sau:

I. CAN CU PHAP LY

€an cir Nghi dinh s6: 02/2003/ND-CP ngay 14/01/7003 ctia Chinh phu ve
phat trién va quan ly cho; Nghi dinh sé: 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 cua(*,



Chinh phu sira bi, bo sung mdt s& diéu ctia Nghi dinh sb: 02/2003/ND-CP ngay
14/01/2003 vé& phat trién va quan Iy cho;

Can cir Quyét dinh ‘so: 08/2018/Qb-UBND ngay 19/03/2018 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc Ban hanh quy dinh vé quy trinh chuyén déi mo
hinh quén ly, kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can cit Quyét dinh sb: 4388/QD-UBND ngay 09/11/2016 ciia Chu tich

UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach phat trién hé théng
cho trén dia ban tinh Thanh Hoa d¢én nam 2020, dinh huéng dén nam 2025;

Can ctr Quyet dinh sé: 1698/QD-UBND ngay 24/5/2017 cua Chua tich UBND
tinh Thanh Héa v& viéc bd sung cac chg vao ké hoach chuyén déi mé hinh quan ly,
kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Hoéa giai doan 2017-2020;

Cin cir Quyét dinh sb: 713/QD-UBND ngay 16/03/2012 ctia Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc ban hanh quy dinh quan 1y theo dd 4n didu chinh Quy
hoach phét x4y dung cai tao va m& rong thi trin Thuong Xuan, huyén Thuong
Xuan, tinh Thanh Héa dén nam 2025;

Cin cir Quyét dlnh s6: 1969/QD-UBND ngay 26/9/2018 cua Chu tich UBND
huyén Thuong Xuan vé viéc kién toan ban chuyén dbi mé hinh quan ly cho huyén
Thudng Xuén,;

Thuc hiél"l Ké hoach7séz 7118/KH-UBND ngay 13/09/2017 cia UBND huyén
Thudng Xuan vé viéc chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac Chg Trung
tam Thj trén Thuong Xuan, huyén Thudng Xuan, tinh Thanh Hoéa. ,

Nham d6i mdi mo hinh t6 chirc quan ly, tao mdi trudng thuan loi, khuyén khich
cac thanh phan kinh € tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac ning cao hiéu qua mang
lu6i chg trén dia ban gép phéan thic day kinh té - x4 hoi cia huyén. Ban chuyén d8i mé
hinh quén 1y, kinh doanh, khai chg huyén Thuong Xuin xdy dung Phuong an
chuyén d6i md hinh quan 1y, kinh doanh, khai chg Trung tdm Thi trin Thudng
Xuén, huyén Thuong Xuan (sau day goi la phuong 4n chuyén d6i cho Trung tam thi
tran Thudng Xuin) véi nhitng ndi dung nhu sau:

II. HIEN TRANG CHQ

1. Qua trinh thanh lip va xiay dung chg

Cho Trung tam Thi trin Thuong Xuén, huyén Thutng Xuin duoc dau tu xay
dung tir ndm 1995, den nam 2005 tiép tuc duogc nang cap cai tao. Tuy nhién dén
nay, cac day nha da xudng cép, dot nat, xiéu veo tiém 4n nhiéu nguy co gay mat an
toan vé phong chay chita chay, vé sinh an toan thuc phim, 6 nhiém méi trudng.
Chg duoc hinh thanh trén nén dién tich dit rong 3.479,1 m?. Chy 1a noi giao luu,
mua sim, trao d6i hang hoéa nhu yéu phim, cac san phdm néng ngu nghiép ca -
nhén dan va cc h¢ tiéu thwong Thi trdn Thudng Xuan, huyén Thuong Xufin va cacy




dia phuong lan cén, h()"p’"tét ca cac ngay trong tuan. Tong dién tich chg dang quan
1y, st dung 14 3.479,1 m>. :

Theo Quyét dinh s6 1698/QD-UBND ngay 24/5/2017 ctia Chu tich UBND tinh
Thanh Héa vé viéc bd sung cac chg vao ké hoach chuyén di mé hinh quan 1y, kinh

doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Héa g1a1 doan.2017-2020, chor Trung

tam Thi trdn Thudng Xuén duge quy hoach phat trién 1a cho hang 11.

Cho Trung tam Thi trdn Thuong Xuan dwoc dau tu xay dung bang nguén
ngan sach dia phuong chua dép tmg duge quy mé phat trién ctia ving, khéng duoc
cai tao stra chira, ning cép thudng xuyén, anh hudng dén kinh doanh cua tiéu
thuong nhu: Mt bing, cac nha che, hé théng cp thoat nuée; mét sb dich vu cén
thiét tai cho chua dwgc t§ chic nhu: Dich vu bao quan hang héa, do luong; céng
tac quan ly khai thac chg ciing boc 16 nhiéu han ché nhu: Té chire cac khu vuc kinh
doanh theo nganh hang, nhém hang, vé sinh ATTP, quan ly, thu phi cho.

Tir thyc trang cho Trung tdm Thi trin Thudng Xuan va gin v6i quy hoach
phat trién chg, dat ra yéu cau sém hoan thanh chuy&n di mé hinh quan ly kinh
doanh, khai thac chg Trung tam Thi trin Thudng Xuén nhim nang cao hiéu qua td
chire quan 1y phat trién chg va thu hit ngudn vén x4 hdi héa dau tu cho cho la cin
thiét.

2. Dit dai

Cho Trung tam Thi tran Thudng Xuén dugc xdy dung tai Thi trdn Thudng
Xuan, huyén Thuong Xuan véi tong dién tich quy hoach che 1a 3.479,1 m% duoc
thé hién tai thira s6 291, t& ban db s6 09, ban db dia chinh Thj trén Thudng Xuan
do v&, hién do UBND Thi trdn Thudng Xuén quan ly, khéng c6 tranh chip va chua
duoc cip giby chimg nhin quyén sir dung dit. Ranh gi6i khu dat:

+ Phia Dong: Giap duong Xuin Khao.

+ Phia Tay: Giap Trudng Dén tc N6i tri Thuong Xuan.
+Phia Nam:  Giap duong Xuan Lién.

+ Phia Bac: Giap Qudc 16 47.

Theo quy hoach chung xay dung mé réng Thi tran Thudng Xuin tai Quyét
dinh s& 295/QD-UBND ngay 19/01/2012 cia Chu tich UBND tinh Thanh Héa, vi
tri khu ¢4t Cho thj trdn Thudng Xuén duoc quy hoach 1a d4t cho.

3. Quy mb hién tai da dau tu xay du'ng

Dlen tich xay dung chor 1a 3.479,1 m’ trong do dién tich xay dung kién cb,
ban kién ¢ khoang 1.107,4 m* G6m céc cong trinh, hang muc:

- Nha chg chinh: Nha khung c6t Bé tong cbt thép, kéo bang thép hinh, mai lop
Bluximing va tén, nén Bé téng( Dién tich: 22,6m x 49 m; cao 4,2m), -




- Cbng cho: Dd cot Bé tong cbt thép, 6p gach men su.

- Tudng rao hoa sit: 18m x 1,8m.

- Tudng rao x4y gach chi 220mm bao quanh dét chg.

- Bé nudc xay gach chi 110mm( Dai 2,5 m; réng 2,5m; cao 1,5m).

- Nha vé sinh: 02 nha vé sinh: Tudng xay gach, mai d6 Bé tong cdt thép, loa|
02 ngén, quét son ve.

- Toan bd nén cho: Nén Bétong 150# day 10 cm.
Hé théng dudng bé tong ndi bd trong chg duge xay dung nhung chua c6 quy'

hoach phan chia céc didm kinh doanh theo nganh hang, chirc ning cia timg khu
phén bd 16n x6n theo tinh tr phét, khong dam bao vé sinh ATTP va PCCC.
(C6 so d6 mdit bang hién trang kém theo)

4. Vén diu tu xay dung

Gi4 tri d4nh gia con lai trén sb sach ké toan: 1.445.781.319 ddng.

(C6 bién ban kiém ké, danh gid tai san con lai ciia chg dinh kém)

5. Tai chinh, Tai san

5.1. Tai chinh: Hang nim, UBND Thi tran Thudng Xuéan chi tri, phéi hop
v6i Ban quan 1y cho thu, chi va trich ndp vao ngén sach nha nudc tién thué qudy,
kit va c4c vi tri kinh doanh. Ngudn thu hang nim vao khoing 60.000.000 dng.

Chi nop ngan sach Thi trin 14 : 12.000.000 déng/nam

5.2. Tai san:

- Tai san cho gf)m: Céac nha cho, 18u, l4n, san, dudng, tudng riao, bé nudc,
nha vé sinh, ciy xanh.

- Gia tri tai san: H6i dong kiém ké dinh gia trj tai san xac dinh tdng gia tri
con lai cuia tai san cho tai thoi diém thuc hién chuyén d6i cho 1a: 1.445.781.319
ddng (Mot 1y, bon trdm bon muoi lim triéu, béy trdm tam mot nghin, ba trdm
muoi chin dong), trong do:

+ Ngén sach nha nuée (huyén, x3): 1.445.781.319 dong

+ Cac hé gia dinh ¢4 nhan: 0 dong

- Cong no phai thu, phai tra: Chg Trung tam thi trdn Thudng Xuan khéng c6
cong no phai thu, phai tra. '

6. Tinh hinh quan ly cho

MBS hinh quan ly, kinh doanh, khai thac chg hién nay: Giao khoan thau hang
nam cho c4 nhan quan ly thuc hién thu phi chg theo luot ngudi kinh doanh va ngay
kinh doanh. Thuc hién bao vé tai san chg, don dep vé sinh va dam bao an ninh trit
tu d6 1a s




| TT HovaTén gfn': Piachi | Chircvu | Ghichi

o . Khu 2, Thi tran ]
1 Nguyén Tién Vong 1955 | To trudng
Thudng Xuamr=—

Khu 2, Thi tr-éh

2 Trinh Thi Hing | 1958 " Té vién
Thuorng Xuan
' . Khu 2, Thi-‘%an .
3 Nguyén Son Tung 1982 TO vién
Thudng Xuén

Tuy nhién, do viéc quan ly cho theo kinh nghiém, chua qua dao tao chuyén
mon nghiép vu, do d6 hiéu qua con th'c‘ip :

Cong tac quan ly nha nudc vé cho cia UBND Thi trin Thuong Xuén con
nhiéu bt cap.

7. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh cia ch¢

Chg Trung tdm Thj trdn Thudng Xuan hop tit ca cic ngay trong tudn, trong
thang, trong nam.

Céc mit hang budn bén, trao ddi, mua ban tai cho chu yéu 1a hang hoa thiét
yéu phuc vu doi séng va tiéu dung hang ngay cua nhan dan.

Nhin chung, hang héa kinh doanh tai chg Trung tdm Thi trin Thudéng Xuan
tuong dbi da dang, xong cdng tac quin ly hoat ddng ctia chg con nhiéu han ché nhu
sip xép vi tri kinh doanh, b tri nganh hang, nhém hang kinh doanh cong tac vé
sinh ATTP; cong tac xir Iy méi trudng trong va ngoai khu vuc cho.

8. Ci nhan, ho kinh doanh tai cho

Tong s6 hd kinh doanh tai cho: 38 ho kinh doanh ¢6 dinh (c6 dank sdch hé
kinh doanh kem theo) ngoai ra con ¢6 20 ho kinh doanh khong thuong xuyén cua
ba con nhéan uan trén dia ban va kinh doanh vang lai ¢ cac x2 ban, huyén ban cung
tham gia kinh doanh, mua ban trao déi hang héa.

III. PHUONG AN CHUYEN POI CHO

1. Phuong thirc chuyén déi cho

- Ap dung hinh thirc lua chon nha dau tir quan ly, kinh doanh, khai thac cho.
theo hinh thtrc d4u thiu dur 4n c6 sir dung dét theo quy dinh.

- Doanh nghiép/Hop tic x& tham giao du thau quén ly, kinh doanh, khai thac
cho phai ddm bao du cdc diéu kién sallig

C e 2 a &




- .+ Ning luc tai chinh: Cé vén chu s& hitu, kha nang huy dong vén téi thiéu
bang téng vbn dau tu xay dung cho.
+ Nang luc quan ly: Két qua hoat dong kinh doanh c6 ldi cia Doanh
[Hop tac x@ trong 01 nim gin nhét théng qua bao cao Tai chinh, bio céo
thl}g _p_hu Hop theo quy dinh; C6 bd may quan ly phu hgp véi chuyén mén, ¢6 nganh

nghé kinh doanh trong linh vuc chg va hoat dong diy du theo quy dinh cua phap
ludt:

dgm:nong cho 16n hon hoac bang téng vén dau tu, sé luong diém kinh doanh
trong Phuong an chuyén dbi chg duoc clp c6 thdm quyén phé duyét; dap ung thoi
gian hoan thanh d4u tr xay dung cho va dap ung cac yéu cau khac theo Phuong an
chuyén ddi cho duge cép c6 thAm quyén phé duyét.

=+ + Phuong &n quan ly, kinh doanh khai thac chg sau khi chuyén déi: Co ké
hoach b tri nhan su quan 1y, lao dong tai chg; k& hoach tiép nhén; ké hoach vé gia
thu cac dich vu tai cho (gia st dung dién tich ban hang, gia dién, nudc, v€ sinh moi
truong); vé€ sinh an toan thuc phim; an toan phong chdy chita chay; an ninh trat tu;
van minh thuong mai; ké hoach quan ly vé Tai chinh, tai san; quan ly hang héa,
thuong nhén trong cho.

Sau khi c6 két qua cdng nhan Chi diu tu tring thdu tir Chu tich UBND
huyén, Ban chuyén dbi cho sé té chirc ban giao hién trang tai san con lai va dién
tich cho cho Chu dau tu theo quy dinh dé Chu dau tu xay dung méi cho Trung tdm
Thj tran Thudng Xuén dat tiéu chi cho hang 2.

2. Phuong an quan ly, sir dung dat dai

Nhu ciu sir dung dét 12 3.479.1 m” dugc xéac dinh tai thira s6 291, t& ban d6
56 09, ban do dia chinh Thi trin Thuong Xuan.

Dién tich dét trén phu hop voi quy hoach st dung d4t cna Thi trdn Thuong
Xuén. St dung dé4r diing muc dich, hiu qua, yéu cau phai dam bao ty 1é dat dung
cho cac muc dich iheo quy dinh nhu x4y dung céc cdng trinh cho, sdn dudng ndi
bd, ciy xanh va cac hoat dong khéc theo quy dinh.

Doanh nghi€p/Hop tac xa trang thau dau tu quan ly cho dugc giao dat hoac
thué dat v6i thoi han 50 nam, tra tién thué dat hang nim hodc mét lan tay theo nhu
cdu cia nha dau (v va cac quy dinh cia Nha nude, thuc hién nghia vu tai chinh vé
d4t dai va cac chinh sach tru d4i ciia Nha nudc, ctia huyén néu co.

Trinh tu xin giao dét, thué dét thuc hién theo quy dinh hién hanh.

3. Phwong 4n gidi quyét lao dong quan ly tai chg'j,/



Den vi tring thau dau tu quéan 1y chg ¢6 trach nhiém wu tién tiép nhan 03
nhan vién lao ddng ciia té quan ly cho cli(néu sb lao dong néy c¢6 nhu ciu). Cac ché
d6 vé: Luong, BHXH, BHYT cta can bd, nhan vién duoc tiép nhan thuc hién theo
quy dinh cta Luét Lao dong hién hanh. S e

4. Phwong 4n dau tir xay dung cho

4.1. Dién tich dau tw cho S—

Dau tu x4y dung méi cho Trung tdm Thi trin Thuong Xuén trén nén cho cu
v6i téng dién tich dit quy hoach khoang 3.479,1 m? dugc thé hlen n_tai thira dat s§
291, t& ban dd sb 09, ban d6 dia chinh Th1 trdn Thudng Xuan do \L@,men do UBND
Thi trdn Thuong Xuan quan 1y sir dung 4n dinh, khéng c6 tranh chép.

4.2. Quy md xiy dung

Piu tur xay dung méi va ning cip mét sb hang muc chg dat quy mé cho
hang IT; Cép cdng trinh cho cAp III, thiét ké theo tidu chuin Qudc gia hién hanh vé
cho (hién nay 1a TCVN- 9211:2012 CHQ-TIEU CHUAN THIET KE). Viéc ddu tu
xay dung cho phai dam b&o phu hop véi quy hoach xay dung chung cta Thi trin
Thudng Xuén huyén Thudéng Xuin dap img déy da cac tiéu chuén TCVN-
11856:2017 vé chg kinh doanh thuc phim, dam bao céc tiéu chuin vé phong chay
chita chay, vé ha tAng k¥ thuat theo quy dinh.

Cho dugc xay dung trén dién tich d4t khoang 3.479,1 m?; dién tich xay dung
khoang 1.532 m?; Mat do xay dung khoang 44 %. Xay dung cac hang muc cong
trinh cho dap Umg tiéu chuén thiét ké cho hang 2 véi quy mo tir 200 — 215 diém
kinh doanh.

Trong do:

- Xay dung nha cho chinh véi dién tich 288 m’( Thiét ké theo tiéu chuin
cho An toan thuc phdm).

- Xay dung nha cho dan sinh véi dién tich 288 m?( Thiét ké theo tiéu chuin
cho An toan thuc phém).

- X4y dung diém kinh doanh dich vu sb 01 véi dién tich 844 m?

- X4y dung diém kinh doanh dich vu s6 02 v6i dién tich 112 m?.

- Xay dung bén bai tap két hang. .

- Nang cao nén chg bang cbt nén quy hoach tranh dong nuéc, bao dam vé
sinh mdi trudng trong khu vuc cho. v

-'Quy hoach khu kinh doanh vang lai (cho ngoai troi phuc vu nhu cau kinh
doanh cua cac ho néng dan, hd san xuit ca thé trén dia ban déi véi cac hang noéng

sén).¢




- Cong trinh phu trg bao gdm: Khu nha quan 1y diéu hanh, khu gui xe, khu
vé sinh, khu tap két xir Iy nudc thai, co s& vat chét cho cong tic phong chay chira
chay.

- Piu tu x4y dung cho:,thé&'quy dinh hién hanh cia phéap luit vé dau tu xay
dung.

(Co6 marl ang quy hoach du kién kém theo)

Lo trznh xdy dung:

- Uu tién xay dung'—'trlré’_ - cac hang muc: Nha chg chinh, nha cho din sinh,
khu nha quan 1y diéu hanli’*WgYn xe, khu vé sinh, khu tip két xir ly nuéc thai, co
sG vat chét cho cong tic phiong chay chira chay dé phuc vu céac ho tidu thuong sém
6n dinh kinh doanh.

- C4c hang muc: Piém kinh doanh djch vu s6 01, s 02 va mot sb hang muc
khac. Tiy theo nang luc cia nha dau tu cé thé xay dung cung thoi diém( hogc sau)
cac hang muc wu tién. Tuy nhlen thoi gian xdy dung tat ca cac hang muc khong
qua 12 théng ké tir ngay duoc cip c6 thdm quyén cho thué dit.

4.3. Phuong an bao vé moi truwong

Sau khi dugc giao dAu tu quan 1y cho, nha ddu tu phai thuc hién ddy du C4c
quy dinh vé bio v& mdi trudng dugc quy dinh tai Luat bao vé¢ mdi truong s6
55/2014/QH13 ngay 23/6/2014; Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 ctia
Chinh phil vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb didu cia Luat bao vé moi
truong.

Cho phai ¢6 ddy di hd so, thi tuc vé& méi trudng va thuc hién cic bién phap
giam thiéu 6 nhifm moi truong theo néi dung Bao cdo danh gid tdc dong moi
truomg (hodc ban cam két bao v¢ moi trudng, ké hoach bao vé méi truong, dé an
bao vé moi truong) dugc cap c6 thdm quyén phé duyét, xac nhén; va thuc hién
giam sat bado vé moi truong theo quy dinh.

C6 Tb vé sinh, chiu trach nhiém thu gom rdc thai cua cho ngay sau moi budi

"op cho, khong dé rac thai ton dong hodc vit bira bai bén ngoai khu vuc cho gay

mat vé sinh chung; b tri khu vuc chua rac thai thuan tién cho viéc van chuyén xu
Iy

Phai c¢6 hé thong tiéu thoat nudc mit, hd ga ling cin, khong dé rac thai lam
1ac nghén hé théng thoat nudc gay r dong trong cho; khu vuce kinh doanh hang tuoi
séng (thiy san, gia cim, thit) phai b tri hé théng thu gom nudc thai riéng va c6
cong trinh xir Iy nudce thai dat quy chuédn trude khi tha1 ra moi trudong,.

4.4. Cac giai phap phong chay chira chay

Vi tinh chét 1a khu vuc cong cong, tap trung déng nguoi, do do, bién phap
PCCC la réat quan trong. Sau khi dugc giao dau tu, nha dau tu phai thiét ké cho dam
bao cac tiéu chi vé phong chay chita chay dugc quy dinh tai Quyét dinh sb: o



1436/2017/QD-UBND tinh Thanh Héa ngay 03/5/2017 v& viéc ban hanh tiéu chi,
quy trinh cong nhan chg, siéu thi, trung tdm thuong mai dat chudn vé phong chay,
chita chay.
4.5. Du toan va ngudn von diu tw
Téng du toan dau tu khoang: 27.282.978.500 ddng, tur nguon cua Doanh
nghiép/Hop tac x& tring thau dAu tir kinh doanh chg va ngudn vén xa hoi hoéa.

Bibu sé 01:
TT N§i dung Chiém ty 16 Dv toé‘n so' bo
(*0) ( dong)
Tong hop chi phi diu tu 27.282.978.500
I | Chiphi dau tu xay dung 85 23.082.978.500
iI | Chi phi xay dung chg tam 1,7 525.000.000
III | Chi phi thiét b 10 2.625.000.000
IV | Chi phi du phong khac 3,3 1.050.000.000
Bibu s6 02:
Dién s
L Pon gia Thanh tien
STT Hang muc t,l;;] Pdng/m’ ( Pdng)
I | Chi phi xay dung 23.082.978.500
| Nha chg chinh 2881  5.685.000 1.637.280.000
2 | Nha cho dan sinh 288 5.180.000 1.491.840.000
3 |piemkanhdoanhdichso o 1141 5200.000 | 12.261.200.000
4 1(-))21em kinh doanh dich 50 244|  5.550.000 1.354.200.000
Pudng ndi bd, bii xe, sdn
5 | vudn va ciy xanh va cac 1.947 3.255.500 6.338.458.500
cong trinh phu trg khac...




I |Chiphithiétbi ' 2.625.000.000

III | Chi phi ch¢ tam o — 525.000.000

IV | Chi phi dw phong khac 1.050.000.000

Téng cong 27.282.978.500
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Khuyén khich doanh nghiép/ Hop tic xa ddu tu khai thac cho ting tdng muc
d4u tu va xa hoi hoa nguén vbn diu tur cho, van dong céac ho kinh doanh tham gia
g6p cb phan cling doanh nghiép @& dau tu cho.

4.6. Thoi gian diu tuw xiy dung

Sau khi phuong 4n chuyén di chg duge Chu tich UBND huyén phé duyét,
don vi tring thau c¢6 quyét dinh cong nhan, quan ly, kinh doanh, khai thic chg cua
Chii tich UBND huyén, Doanh nghiép phai tién hanh hoan tit cac hd so, tha tuc
thué dét va co trach nhiém thuc hién dau tu xay dung, hoan thanh cdng trinh du 4n
khéng qua 12 thang ké tir ngdy duoc cdp c6 thdm quyén cho thué dat.

K huyén khich cac chii dau tu hoan thanh du tu cho trudc thdi han.

4.7. Phwong 4an vé b tri cho tam

- B4 tri cho tam theo hinh thirc dau tu tirng phan( cudn chiéu) nham dam bao
s6 ho kinh doanh phai di doi 14 it nhit va thoi gian 14 nean nhét. Viée x4y dung cho
tam'phéi duoc hoan thanh trude khi bat dau x4y dung cac hang muc cong trinh cua
chg chinh. Trong qua trinh thi c6ng xay dung cho tam, cac hd kinh doanh phai dam
bao budn ban dn dinh; khi hoan thién s& di d&i ¢ac hd vao kinh doanh va tiép tuc
khai thac cac hang muc tiép theo.

- Viéc x4y dung chg tam phai ddm bdo k¥ thuat. thong thodng, cao rdo dong
thdi phai an toan vé sinh moi trudng va phong chdng chay no dé cac hé én dinh
kinh doanh, buén ban. Hé théng ¢ip thoat nuéc va hé thdng dién chiéu sang dam
bao diéu kién kinh doanh cho cac ho tiéu thuong.

- Pon vi tring thiu phai c6 huéng dan, hd trg di chuyén va dinh huéng cho
cac ho kinh doanh va khach hang vao cho nham tac diéu kién cho cac ho kinh

doanh hoat dong t5t trong thoi gian kinh doanh tai cho.
| - Kinh phi thuc hién chg tam do don vi tring thdu dam nhén va td chuc thuc
hién.

5. Phwong an xi ly tai san, tai chinh, cong li(_r&



5.1.V@ Tai sin

Tai san chg dugc hinh thanh tir ngudn: Ngan sach nha nuoc

Déi v6i gia tri tai san cho dwgc hinh thanh tir nguon vén ngan sach nha nudc

_ dAu-tu thi D,o_anﬁi}ghiép/qu tac x3 tring thau ndp vé ngan sach nha nuée theo quy
dinh. - =

5.2. Ve Fai chinh

- Doanh. nghlep/Horp tac xa tiép nhan quéan ly, kmh doanh, khai thac chg pha1
nop toan bo so s6:tién danh gia gla tri tai san con lai ciia cho vao tai khoan cua ngan
sach nha nuors_,heo quy dinh. S4 tién phai nop theo Quyét dinh phé duyét ctia cap
c6 thdm quyén trude khi hoan tit cac thi tuc giao nhéan chg.

- UBND Thi trdn Thudng Xuén cé trach nhiém thanh ly hop déng giao
khoan chg vé6i hd gia dinh, c4 nhan dang duoc giao khoan thiu truéce khi ban giao
chg cho doanh nghiép/Hop tac x3 tiép nhéan quan 1y, kinh doanh, khai thac cho.

53. Vé cong ng

Cho Trung tdm Thi trdn Thudng Xuan khéng c6 cong ng phai thu, phai tra.

6. X4c dinh kinh phi cho cic hoat dng chuyén ddi cho

Ban chuyén di cho dur kién kinh phi chuyén ddi chg nhu sau:

- Kinh phi cho viéc thu thap théng tin lién quan dén cho

- Kinh phi kiém ké dinh gi4 tai san cho;

- Kinh phi trién khai ké hoach chuyén ddi cho;

- Kinh phi ding tai théng tin bao chi, tuyén truyén;

- Kinh phi t6 chirc dau thau;

Téng cong: 55.000.000d (Nam muoi Idm triéu dong).

- Ngudn kinh ph1 Do UBND huyén Thuong Xuér b tri tir nguén ngan sach
nha nudc va cac ngudn huy dong hop phap khac.

7. Phuwong an qudn Iy, kinh doanh, khai thic cho

7.1. Phuong an quan 1y, kinh doanh trong qua trinh thwe hién dy an

Xay dung Néi quy, quy ché hoach ddng cua cho trinh cap ¢6 thim quyén phé
duyét. Sau khi ndi quy, quy ché duoc phé duyét phai 6 chirc cong bd cong khai cho
~ céac don vi c6 lién quan thuc hién.

Thuc hién thu phi 50% trong thoi gian xdy dung cho. Cac ho kinh doanh
duge ddm bao cac diéu kién thuan loi nhit d& hoat dong kinh doanh nhu: V& sinh,
giao thong, dién, nudc...vv. i

Vi tri kinh doanh trong chg tam cta cac ho duoc sap xép voi loi thé tuong
xung véi vi tri hién tai.

7.2. Phwong an quan ly khi cho méi dwoc dwa vao hoat d(’jngﬁ’ _
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-"T5.chirc quan 1y: Sau khi chuyén déi chg, Doanh nghiép/Hop tac xa tring
thau thanh lép cac bd phéan phuc vu céng tac didu hanh truc tiép hoat dong cho:
Don vé sinh trong ngay, tréng giit xe, béc xép, bao vé hang hoa qua dém (khi c6
nhu cu); bao ddm an ninh trat t, phong chdng chay nd, cip dién, nudc:

- Bo tri hd kinh doanh Theo cac tiéu chuén chg An toan thuc pham va cac
quy dinh ctia phéap luat vé& phong chay chita chay. L

+ Viéc bb tri cac ho kinh doanh trong chg méi duoc b tri theo nganh hang,
tranh 6 nhi€m chéo d6i v6i cac mit hang 1 thuc phim. ) =

+ Uu tién b tri cac ho6 kinh doanh cb dinh hién theo danh sach cac ho trong
phuong an chuyén di duoc duyét dang kinh doanh tai cho.

+ Ho c6 vi tri kinh doanh tai cac nha cho cii, khi chuyén sang nha chg méi,
duoc b tri vi tri kinh doanh c6 mirc d6 thuén lgi tuong vmg nhét.

- Pon vi tring thau c6 trach nhiém hd trg cac hd trong viéc di doi ra vi tri

cho tam vao cho mai.

- Giai quyét lao dong quan ly: Uu tién tiép nhan lao dong dang ky két hop
dbng lao dong véi 03 lao ddng t6 quan 1y cho hién tai, néu ho c6 nhu ciu va déap
ting dugc yéu céu kinh doanh ciia doanh nghiép tring thau.

7.3. Phwong an kinh doanh

Cic ho tiéu thuong ky hop ddng thué qudy kinh doanh véi Doanh
nghiép/Hop tac xa duoc phé duyét dau tr xay dung, quan Iy kinh doanh, khai thac
chg, Doanh nghiép dwoc phé duyét dam bao bd tri du sé lrong quiy cho céc hd
kinh doanh c6 dinh tai chg. Gia ca dich vu trong chg thuc hién theo quy dinh va
huéng dan cta co quan c6 thim quyén. Khuyén khich cac Doanh nghi€ép/Hop tac
xd quan ly, khai thac chg cé6 muc thu thép hon quy dinh(Quyét dinh sé:
3351/2017/QD-UBN ngay 07/9/2017 ctia Chu tich UBND tinh Thanh Hoa vé viéc
ban hanh quy dinh gia dich vu stir dung dién tich ban hang tai cho trén dia ban tinh
Thanh Hoa).

- Trong 03 nam dau tién quan ly, kinh doanh, khai thac chg: Nha dau tu lap,
niém yét, céng khai gia thué quay, vi tri, ki 6t nhung khong qua 20% so vdi gia
trudc khi chuyén déi, theo quy dinh va huéng dan cta-co quan c6 thim' quyén;
Khuyén khich nha déu tu én dlnh mirc thu phi, cic dich vu theo gia trugc khi
chuyén ddi cho.

- Tir nim thir 04 tré di: Tuy thudc vao diéu kién thuc té va hiéu qua kinh
doanh, gia thué quay va cac quay hang cb dinh c6 thé ting. Trong trudmg hop ting,
Doanh nghi€p phai xin y kién va nhan duoc su ddéng thuin cia UBND huyén
Thuodng Xuém.uC | |




Péi v6i cac hd kinh doanh cb dinh cb hop ddng, yéu ciu don vi tring thau
quan ly, khai théc chg ¢6 nhiéu phuong an thu phi, dé cac hd lua chon nhur:

- Phuong 4n thu phi theo ngay, theo thang, theo nam.

- Phucng an thu phi thoi gian da‘li nhu:'O'3 ném 05 nam, hodc dai hon

theo lugt va ¢ bang gia niém yet muc thu phL theo quy dinh hién hanh.

7.4 Cac hoat dong khiac e

- Bdi duong chuyén monz nghlep VWEHO ho kinh doanh, ban quan ly cho.

- Niém yét bang gia thli?? hi chg theo_quy dinh cua nha nude, gia thue quay ki
6t, bang ndi quy hoat déng cta cho va c4c tiéu 1énh phong chdng chay nd tai chg
theo quy dinh.

8. Trach nhi¢ém — nghia vu - quyén lgi ciia cic bén lién quan khi thue
hién chuyén déi mé hinh quan Iy, kinh doanh, khai thic chg

8.1. Ban chuyén ddi cho huyén Thu ('mg Xuan

Cong bb cong khai Phuong 4n chuyen ddi cho Trung tdm Thi trin Thudng
Xuan dén ban quan ly chg, cac hd tidu thuong kinh doanh tai chg; cac don vi cé
- lién quan va nhén dén dia phuong; trén cac phuong tién thong tin dai chuing, tai tru
s& UBND huyén, Website cia UBND huyén dé cac td chirc, doanh nghiép, h kinh
doanh va nhan dén biét va thuc hién.

Tuyén truyén, giai thich c4c chii truong, chinh sach ¢6 lién quan dén cong tac
chuyén ddi chg; phdi hop cung cip hd so, tai lidu lién quan cho cac don vi ¢6 nhu
chu tim hiéu dé tham gia d4u thiu, quan 1)'/, kinh doanh, khai thac cho.

Chi dao, huorng din UBND Thj tran Thuong Xuan trién khai thuc hlen cong

tac chuyén doi cho; tong hop két qua thuc hién va nhirng khé khan vuéng méc bac
cdo Chu tich UBND huyén xem xét, giai quyet.

Tham muu cho UBND huyén t6 chirc moi thdu, diu thau lwa chon doanh
- nghiép hodc Hop tac x3 quan 1y, kinh doanh, khai thac che theo Quy dinh tai Quyé
dinh sb: 08/2018/QB-UBND ngay 19/03/2018 ctia Cha tich UBND tinh Thanh
Héa; ban giao chg Trung tdm Thij trin Thudng Xun cho chu dau tu trang thau tiép
nhan dau tu quan ly, kinh doanh, khai thac chg theo Phuong an Chuyen d6i cho da
dugc Chu tich UBND huyén phé duyét.

Chi dao, kiém tra, d6n dc chu dau tu thuc hién cac ndi dung theo I't:.uong 4n
chuyén ddi; chi dao cong tac sap xép, bé tri vi tri kinh doanh cho céac hd tiéu
thuong trong qua trinh thuc hién du 4n va sau khi hoan thanh.

8.2. Phong Kinh té & Ha ting, phong Tai chinh — K& hoach, phong Tai
nguyén — Moi truwong, phong Lao dong, Thuwong binh & X3 h(’_iiij
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Theo chitc niing, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém gidm sat, huéng dan
doanh nghiép, hop tic xd dugc lra chon quan ly, kinh doanh, khai thdc chg Trung
tam thi trAn Thudng Xudn, hoan chinh hd so vé tai san; vé& nhan c6ng lao déng, bd
tri cac hg kinh doanh trong chg; dau tu x4y dung; hd so vé thu tuc dét dai, trinh cép
c6 thim quyén quyét dinh giao dit, cho thué dit theo quy dinh; giam sat viéc déu
. tu, kinh doanh khai thac theo dung thiét ké va tién d6 da cam két.

8.3. T6 quan Iy cho hién tai

- Tiép tuc tham gia quan ly chg truée va trong thoi gian thuc hién chuyén déi -
md hinh quan ly kinh doanh, khai théc chg.

- C6 trach nhiém tip hop diy du hé théng hd so tai liéu vé cho dang quéan ly
dé cung clp cho co quan, don vi duoc giao nhiém vu xay dung Phuong 4n chuyén
doi.

- C6 trach nhiém bao vé¢ tai san chg, ban giao cho doanh nghiép duogc lua
chon diu tu ding véi gia tri, hién trang di dugc ban giao, quan ly sir dung theo
quyét dinh phé duyét ctia co quan nha nuéc cé thim quyén.

- Pon vij dang d4u thiu c6 trach nhiém tao diéu kién thuan loi cho nguoi lao
dong dang ky két hop ddng néu c6 nhu cau tiép tuc 1am viéc tai cho sau khi chuyén
ddi cho sang Doanh nghiép/Hop tic xa tring thau.

8.4. Trach nhiém ciia cac hg kinh doanh

- Tuén tht sy sap xép bb tri clia doanh nghiép trong thdi gian xdy dung cho.

- Pam bao an ninh trt tu, khong giy kho dé cho cac hoat dong xay dung cho
trong giai doan dau tur x4y dung cho.

- Két hop cung véi chinh quyén Thi trin Thuong Xuén tham gia kiém tra cac
hoat dong ciia Doanh nghiép/Hop tac xa duogc lya chon déu tu kinh doanh khai thac
cho. Néu c6 sai pham thi phan 4nh lén céc cip c6 thdm quyén dé xem xét, giai
quyét kip thoi.

8.5. Doanh nghiép duogc lwa chon dau tw kinh doanh khai thac cheo

- Doanh nghiép/Hop tac xa té chirc tiép nhan aguyén trang chg bao gom ha
t'?mg co s6 chg, bd may quan ly, nhén vién, tai san ¢d dinh, tai chinh. Cé trach
nhiém hoan tré lai kinh phi du tu trudc d6 cho Ngan sach nha nudc di dau tw.

- Doanh nghiép/Hop tac x3 phai c6 trach nhiém dau tu xay dung chg theo
quy md, thiét k& phit hop véi quy hoach va phuong an duge duyét. Cam két déu tw
theo diing 16 trinh di dugc dé ra trong phuong 4n. Trong trudng hop sau 12 théng
ké tir ngay nhan quyét dinh tring thau, néu doanh nghiép, hop tac xa van chua tb
chirc khoi cong xdy dung cho hodc chdm hon 06 thang so véi 16 trinh trong phuong
an, Ban chi dao chuyén d8i m6 hinh cho s& tién hanh thdm tra va tham muu chog .



UBND huyén thu hdi quyét dinh giao doanh nghiép/Hop tic xa quéan ly, kinh
doanh, khai thac chg dé giao cho doanh nghiép/Hop tac xad khac. Cam két dam bao
an toan lao ddng trong qua trinh xay dung cho cac hd tiéu thuong va nguoi dan
tham gia hop tai chg. SR —

- X4y dung co chu td chirc bd may quan ly cho uu tién tiép rThan can bg,
nhan vién quén ly chg cii. Thyc hién cac nghia vu theo Luét Lao dong, ‘dam bio
quyén loi ciia ngudi lao dong. Cham lo dao tao kién thirc, k¥ ning cho.can bd nhén

vién quan ly, tao didu kién thuén lgi cho cac ho tleu-thuong trong v1e~Kmh doanh

i

tai chg. = pa—

- Thuc hién quan ly, didu hanh cac hoat dong kinh doanh tai chg theo
Phuong &n, N6i quy cho do Cha tich UBND huyén phé duyét va cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc. Phéi hop chat ché v01 cac co quan chiic nang va UBND Thj
trAn Thuong Xuén trong viéc quan ly, sap xep cac h kinh doanh trong chg, ngoai
khu vuc chg cho phut hop véi cac yéu cdu vé vin minh thuong mai, trat tu an toan
x4 hoi.

- C6 trach nhiém tao mei diéu kién thuan loi cho cac €O quan chuc nang
trong cong tac kiém tra cic hoat ddng kinh doanh tai chg v& kidm soat thi truong,
chdng hang gia, hang kém chit luong, kiém tra vé sinh an toan thuc phim, phong
chéng dich va phéi hop trong cong tac xur ly vi pham theo néi quy, quy ché cua
cho.

- Phd bién, huéng dan, kiém tra, doc dbc nhitng dbi tuong mua ban tai chg
thuc hién ding va diy dua theo Noi quy cua chg va cac quy dinh cia Nha nuéc vé
hoat dong chg. Phat hién, xir Iy kip thdi hodc dé xuét véi cac co quan chirc nang xur
ly cac truong hop kinh doanh vi pham Noi quy chg va cac quy dinh cua phap luat.

- Doanh nghiép/Hop tac x4 quan ly, kinh doanh, khai thac cho Tr ung tam thi
trdn Thuong Xuén dugc phép thu cac khoan thu theo quy dinh hién hanh cia nha
nudc, phai théng bao coéng khai céc khoan thu si.y; sir dung cac phiéu thu theo miu
da dang ky v6i co quan thué va luu gitt day du sb sach ké toan thu, chi va cac
chung tur theo quy dinh nha nuéc, ding ky Vo1 co quan thué theo dung ché d6 hién
hanh; dong thoi phai c6 nghia vu ndp tién thué dat, tién str dung dét cho Trung tdm
Thi trdn Thuong Xuén, huyén Thuong Xuan theo ding quy dinh cta phap luat hién
hanh; ndp thué dbi véi cac khoan thu tir hoat dong cho (tlen bai gill xe, tién nha vé
sinh..). ' -

-Co phuorng 4n bao dam an ninh trét tu, phong chay chita chay, vé sinh méi
trudng va cac van dé khac lién quan dén hoat dong cua chg. Bao céo dinh ky 06

thang, hang nam, dot xut 1én cac co quan chirc nang theo quy dinh cta nha nude. e
e




8.6. UBND Thij trin Thwong Xuén .

- Théng bo phuong an chuyén déi mé hinh 4 chirc, kinh doanh khai thac
chg dd dugc phé duyét dén céac ho, c4 nhan kinh doanh tai chg dé chu dong trong
viée kinh doanh. Phai thong bao cho cac hd kinh doanh tai cho truée khi nha diu tu
khoi cong xay dung 30 ngay. Mic thu phi v 1& phi bang 50% miic thu cii cho dén
khi chg méi di vao hoat dong, mirc phi va 1€ phi tiép theo do chi dau tu quan ly,
kinh doanh cho thoa thuin vai cic hd, ca nhan kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat hién hanh. '

- Phéi hgp v6i cac co quan, ban nganh chirc ning dén dbc, kiém tra viéc trién
khai du tu, kinh doanh khai thac cho cia doanh nghiép theo ding céc néi dung
phuong an chuyén dbi cho dugc phé duyét.

IV. BIEN PHAP TO CHUC, THU'C HIEN

1. Cong tac tuyén truyén

P& nghi cép uy, chinh quyén, mat trén td qudc va cac doan thé Thi trin
Thudng Xuén tuyén truyén siu réng dén toan thé can bd, nhan dan vé chi truong
chuyén dbi m6 hinh quan 1y cho dé nhan dan va cac ho tiéu thuong dong thuin va
hudng Ung thuc hién.

2. Cong tac chi dao

- Can ¢t trinh tu céc bude thuc hién theo quy trinh chuyén déi cho ban hanh
theo Quyét dinh sb: 08/2018/QP-UBND ngay 19/03/2018 cia UBND tinh Thanh
Hoa, Ban chuyén ddi cho chi dao cac t6 chirc c4 nhan lién quan thuc hién tot nhiém
vu theo phan c6ng, d hoan thanh Phuong an dong thoi phéi hop t6 chic xin y kién
cua cac phong ban chuyén moén theo quy dinh dé hoan thién phuong an trinh Chu
tich UBND huyén phé duyét, lam co s& trién khai thuc hién cac buéc tiép theo,
theo quy trinh chuyén dbi chg.

- Thudng xuyén béo c4o va xin chi dao clia Ban chuyén d6i cho cip huyén,
cap tinh (qua S& Cong Thuong - Co quan thudng truc ban chi dao cap tinh) trong
qua trinh trién khai td chiic, thuc hién.

V. HO SO, TAI LIEU KEM THEO

- Trich vi tri khu d4t thuc hién du 4n cho.

- Danh sach can bo quan ly cho hién tai.

- Danh sach cac ho kinh doanh ¢4 dinh.

- Mit bang xay dung chg du kién.

: ]:)iéu 2. Ban chuyén dbi mé hinh quén ly cho huyén Thuong Xuan, phong
Kinh té & Ha tang, Chu tich UBND Thi tran Thuong Xuan va cac don vi, phongg
. —_



ban ¢6 lién quan t3 chirc trién khai thuc hién cc ndi dung trong Phuong éan da duoc -
phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh van phong HDND-UBND huyen Truéng Ban chuyén déi mozlzunh
quén ly chg, Truéng cic phong: Kinh t8 & Ha ting; Tai chinh-Ké hoath T_a1
nguyén M6i trudmg, Chil tich UBND Thj trdn Thuong Xuin va cac don vi, “ca nhan'
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. y =

Noi nhin:
- Nhu diédu 3 Qb;
- S& Cong Thuong Thanh Hoa( de b/c);
- TTHU, HDND,UBND huyén (d& b/c);
- Dai PT-TH Thanh Héa;
- Bao Thanh Hoéa;
- Céc thanh vién ban chuyén déi cho huyén;
- Dai TT-TH huyén( dé t/b);
- UBND Thj trén( dé t/b);
- Luu: VT, KTHT (2b).
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