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UY BANNHANDAN - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUONG XUAN Doc lap-Tw do- Hanh phic

Sé: 454§ /QD-UBND Thanh Hod, ngay AP thang & ndam 2017

QUYET PINH
Phé duyét Nhiém vu va dy toan khao sat, Iap quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 cac khu dan cw méi thudc thi tran Thwong Xuén,
Huyén Thuwong Xuan, Tinh Thanh Hoa

' CHU TICH UBND HUYEN THUONG XUAN

Can clr Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/_6/201 5;
Can cir Luat Quyvhoach do thi s6: 30/2009/QH12 ngay‘l 7/06/2009;

Can clr Nghi dinh sb: 37/2010/ND-CP ngay 07 /04/2010 cua Chinh phu vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan Iy’ quy hoach db thi;

" Can ctr Thong tu sé: 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B6 Xay dung
v/v Quy dinh vé hd so ciia nhiém v va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy

- hoach d6 thj va quy hoach Xay dung khu chic nanp dac thu;

Can ctr Thong tu sb: 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 ctia Bé Xay dung v/v
hudng dan xac dinh va quan Iy chi phi quy hoach xay du’ng va.quy hoach d6 thi;

Can ctr Quyet dinh sb: 3595/QD- UBND ngay. 01/1 1/2011 ctia UBND tinh

-Thanh Hoa vé xac dinh don g1a khao st xay dung;

Cén cu Quyet dinh s6: 295/QD-UBND ngay 19/01/2012 ctia UBND tinh
Thanh Hoa Ve viéc Phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung, cai tao va
mo rong th1 Trén Thuong Xuén, tinh Thanh Hoa, dén nam 2025;

Can ctr vin ban s6.145 5/UBND-CN ngay 16/02/2017 ciia UBND tinh Thanh
Hoa vé vg__ec chu trwong diéu chlnh cuc bd quy hoach chung x4y dung cai tao va
mé réng‘thi trdn Thuomg Xudn, huyén Thuong Xuan, tinh' Thanh Hoa;

Can clr Van ban sé: 3608/QH SXD ngay 06/07/2017 cia S¢ Xay du'ng
Thanh Ho4 vé viéc thoa thuan nhiém vu va du toan khao sat, 1ap quy hoach chi

tiét xay dung ty 1& 1/500 cic khu dan cu moi thudc thi tran Thuong Xuan, huyén
Thudng Xuén, tinh Thanh Hoéa;

Cart o Van ban sb: 64 /TB KTHT ngay<S/ 4 /2017 cta phong Kinh té

ha ting huyen Thuomg Xuan vé vide thAm dlnh nhiém vy va du toan khao sat, lap

quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 cac khu dan cu méi thuoc thi tran Thu(mg
Xuan, huyén Thuong Xuan, tinh Thanh Hoa; o

Xét T trinh sb: /TTr- QLDA ngay /12017 cua Ban QLDA Pau tu
xdy dung huyen Thuorng Xuan Ve viée de nghl phe duyet nhiém vu va du toan
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khéo sat, 1ap quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 cac khu dén cu méi thude thi
tran Thuong Xuan, huyén Thuong Xuan, tinh Thanh Héa;

QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va dy toan khéo sat, 14p quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 cac khu dan cu mdi thuge thi tran Thuong Xuén, huyén Thuong
Xuan, tinh Thanh Héa, v&i nhimg ndi dung chu yeu sau:

1. Tén d6 4n. , ,

1.1. Quy hoach chi tiet xay dung ti 1€ 1/500 khu dan cu mdi phia Béc trung
tam hanh chinh huyén.

1.2. Quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 khu dan cu mdi phia Tay khu
cong nghiép.

1.3. Quy hoach chi tiét xay dung ti 1€ 1/500 khu dan cu méi phia Béc khu
cong nghiép.

2. Muc tiéu.

a). Muc tiéu ldp quy hoach:

- Cu thé hoa d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chung db thi thi trdn
Thuong Xuin, Huyén Thudong Xudn dén nam 2025 di dugc UBND tinh phé
duyét.

- P& xuét giai phap quan ly xdy dung 1am co s& dé trién khai cac du an ddu
tu x4y dung theo quy dinh hién hanh;

- Lam co s& phép 1y dé Cha déu tu lap du an diu tu, tién hanh diu tu xay
dung du an;

- X4y dung cac khu dén cu mdi két hop coéng vién cdy xanh dugc thiét ké
d@)ng bd vé ha téng x4 ho6i va ha tﬁng k¥ thuat;

- Tao dong luc phat trién cho thi trdn Thuong Xudn néi riéng va huyén
Thudong Xuan néi chung;

- Lam co s& phap ly dé thu hut cac thanh phén kinh té dau tu vao khu vuc
quy hoach (sau khi Quy hoach duoc duyét). Trén co s& do ting trudng vén cho
huyén Thuong Xuén, tao da phat trién, thu hat lao dong cho dia phuong va céc
khu vyc lan cén;

- Quy hoach duoc duyét 1a co sé phap ly dé trién khai dau tu cac dv 4n dau
tur xdy dung thanh phin (san nén, giao thong, cép dién, nudc, thoat nudc VSMT,
cong trinh cong cong...);

- Lam co sé phép ly cho cong tac quan ly va xay dung db thi.
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b). Muc tiéu cu thé:

- Xéc dinh vi tri lién hé cac ving xung quanh va tai khu vuc nghién ctru
quy hoach c6 anh hudng nhiéu téi vi tri lap dd an quy hoach;

- Phén tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xdy dung, dan
cu, x3 hoi, kién tric canh quan, ha tang k§ thuat, cac quy dinh ctia quy hoach
chung, cac quy hoach chi tiét da c6 & khu vuc;

- X4c dinh tiém nang, dong luc phat trién khu &, tinh chit, quy mé dan s6
cho ting giai doan phat trién;

- Panh gia hién trang st dung d4t dai, kinh té - x& hoi cua khu vuc nghién
clru quy hoach;

- Quy hoach sir dung dat dai, phan chia khu dat va quy dinh ché d6 quan ly,
st dung d4t dai cho cac hoat dong st dung dting muc dich quy hoach;

- Quy hoach phat trién khong gian kién tric canh quan, tao bd mit kién tric
do thi trén toan bd khu vuc quy hoach;

- Xac dinh cac chi tiéu kinh t& k§ thuat cht yéu vé sir dung dét, ha ting xa
hoi va ha ting k¥ thuat, cac yéu cau vé khong gian, kién tric, thiét ké d6 thi va
nhing yéu ciu khac dbi vai ting khu vuc thiét ké;

- Xac dinh chi€u cao cOng trinh, hinh thirc kién triic, hang rao, mau sdc, vat
liéu chu dao cua cac cong trinh, cdy xanh duong pho va mat nudc trong khu vuc
quy hoach;

- Quy hoach cac hang muc Ha tAng k¥ thuat (giao thong, san nén, cép nudc,
thot nudc mua va thoat nude ban, cép dién...);

- Nghién ctru phan ky dau tu xay dung, x4c dinh quy mé kinh té dau tu cho
cac du an xay dung. Ngudn vén cho du an;

- Lam co so phap 1y dau tu x4y dung, quan Iy xay dung theo quy hoach va
13 co s& dé 1ap du 4n dau tu xay dung.
3. Pham vi nghién citu, quy md.
3.1. Tén du an: Quy hoach chi tiet xay dung ti I¢ 1/500 khu dan cuw méi
phia Bic trung tim hanh chinh huyén (vi #ri 1)
- Pia diém xdy dung: Thi trAin Thuong Xuan, huyén Thuong Xuan, tinh
Thanh Hoa.
- Tinh chét chtc nang: Khu cdng vién cay xanh mat nudc két hop dét & dan cu
moi.
- Pham vi ranh gidi:
+ Phia Béc giap: dat Truong Mam Non, trudng Dan tdc ndi tra.



+ Phia Pong giap: dit cong cong (Theo quy hoach) va dat dan cu hién trang;

+ Phia Téy giap: d4t dan cu hién trang;

+ Phia Nam giap: dudng tinh 16 519 va khéi co quan ( Pién luc, chi cuc thué)

- Quy mo dét dai: Dién tich 1ap quy hoach khoang 6,85ha

- Co cAu st dung dat: D4t & ( lién ké + biét thu) chiém khoang 40 - 50%; dat
giao thong 20 - 30%, dat ciy xanh mit nudc 20 - 30%.

- Mit d6 xay dung toan khu vuc: 40-60%.

- Chiéu cao tdi da xay dung cOng trinh: 5 téng ( 3,9m; 3,6m;3,6m;3,6m;3,6m)

-Hé sb st dung dét 1,6 - 2,4 lan.

3.2. Tén dw 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu din cw méi

phia Tay khu cong nghiép (vi tri 2)

- Pia diém xay dung: Thi trdn Thuong Xuan, huyén Thuong Xuén, tinh
Thanh Hoa.

- Tinh chét chirc ning: Pit & dan cu méi.

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Pong Bic giap: dét di, dat trong rimg;

+ Phia T4y Béc giap: dat ddi, dét trong rimg; -

+ Phia Tay Nam giap: d4t doi, dit trong rimg;

+ Phia Péng Nam giap: duong hién trang va d4t khu cong nghiép;

- Quy md dét dai: Dién tich lap quy hoach khoang 1,85ha

- Co cAu str dung dat: Dt & ( lién k&) chiém khoang 60 - 70%; dat giao thong ;
30 - 40%. -

- Mit d6 xay dung toan khu vyc: 60-70%.

- Chiéu cao tbi da xay dung cong trinh: 5 tﬁng ( 3,9m; 3,6m;3,6m;3,6m;3,6m)

-Hé sb st dung dét 1,6 - 2,4 lan.

3.3. Tén dw an: Quy hoach chi tiét xay duwng ti 18 1/500 khu din cw méi

phia Bic khu cong nghiép (vi tri 3)

- Pia diém xay dung: Thi trdn Thudng Xuan, huyén Thudng Xuén, tinh
Thanh Hoa.

- Tinh chét chirc ning: Pét & dan cu méi.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Dong Béc giap: dat ddi, dat trong rimg;

+ Phia Tay Bic giap: dat doi, dat tréng rimg;

+ Phia Ty Nam giap: duong hién trang dang thi cong va d4t khu cong nghiép ;

+ Phia DPéng Nam giap: dudng hién trang dang thi cong va dit khu cong nghiép;

- Quy md d4t dai: Dién tich lap quy hoach khoang 2,00ha

- Co chu sir dung dat: Pét & (1ién ké) chiém khoang 60 - 70%; d4t giao thong
30 - 40%.

- Mat d6 xay dung toan khu vuc: 60-70%.



- Chiéu cao tbi da xdy dung cong trinh: 5 ting ( 3,9m; 3,6m;3,6m;3,6m;3,6m)
- Hé s6 st dung dét 1,6 - 2,4 lan.

4. Tinh chit, chirc ning.

La khu dét quy hoach mdi véi chirc nang dat dan cu méi 6 thi, dét cong
vién cdy xanh c6 hé théng ha tdng xa hdi va ha ting k¥ thuat dong bo, theo dinh
hudng quy hoach chung d6 thi da dugc UBND tinh phé duyét.

5. Cac chi tiéu quy hoach.

Céc chi tiéu dit khu dan cu can cir quy chudn xay dyng Viét Nam 4p dung

cho d6 thi loai V.
- Cac chi tiéu str dung dat.

+ Dt &: 50 m*/ngudi.
+ Pét giao thong: 30 m*/ngudi.
+ Cong trinh cong cdng: 15 m*/ngudi.
+ Cay xanh: 22 m*/ngudi.
- Chi tiéu dién nang;: 1000 KWh/ngudi/nam
- Cép nudc sinh hoat: >80 lit/ nguoi- ngay dém
- Chét thai ran: 0.8kg/ng/ngd.
- Thu gom xir ly CTR: > 85% chit thai.

* Ap dung céc chi tidu quy dinh tai Quyét dinh sé: 04/2008/QD-BXD ngay

03/4/2008 V& viéc ban hanh: “Quy chuén Quéc gia vé& Quy hoach xay dung” .
6. Cac ndi dung co ban cin giai quyét trong dd an quy hoach.

a). Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dyng, dan
cu, x4 hoi, kién tric canh quan, ha tang ky thuat; cic quy dinh ciia quy hoach
chung ¢6 lién quan d&n khu vuc quy hoach.

b). Xéc dinh chi tiéu sir dung dit quy hoach db thi, ha ting xa hdi va ha ting
k¥ thuét cho timg khu vuc quy hoach.

¢). Quy hoach tbng mat bang sir dung dét:
- X4c dinh cac khu chirc nang trong khu vuc quy hoach.

- X4c dinh chi tiéu sir dung dit quy hoach d6 thi v& mét do xay dung, hé s6
str dung dat, tAng cao cdng trinh dbi véi timg 6 phd; khoang lii cong trinh ddi voi
cac truc duong.

d). X4c dinh nguyén téc, yéu clu tb chirc khong gian, kién triic canh quan ddi
véi timg khu chire néng, truc duong chinh, khong gian mé, diém nhén, khu trung
tam.



e). Quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k§ thuat d6 thi:

Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi dugc bd tri dén mang luéi dudng
khu vyc, bao gom cac ndi dung sau day:

- X4c dinh cbt xay dung dbi véi timg 6 phd;

- Xac dinh mang ludi giao thong, mit cit, chi gioi duong do, chi gidi xay dung;

- Xéc dinh nhu ciu va nguén cip nude; vi tri, quy mé cong trinh nha may,
tram bom nuéc; mang ludi dudng 6ng cap nudc va cac théng sb ki thuat chi tiét;

- Xéc dinh nhu cau sir dung va nguén cung cp ning luong; vi tri, quy md cac
tram dién phan phoi; mang ludi duong day trung thé va hé thong chi€u sang do thi.

- Xac dinh nhu ciu va mang lué6i thong tin lién lac.

- Xac dinh téng luong nudc thai va rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri quy
mo cac cong trinh x1r ly nudc thai, chat thai.

f). Du kién cac du an wu tién dau tu.

g). Panh gia tac dong moi trudng.

h). Khao sét do dac dia hinh khu vuc quy hoach ty 1€ 1/500.

7. San phim quy hoach.
7.1. San pham khio sat dia hinh

Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500 hé toa d6 VN2000, d6 cao Nha nudc, ranh gidi
khao sat va phuong an khao sat dugc 1ap kém theo nhiém vu, dién tich khao sat
phuc vu lap quy hoach ca 3 vi tri khoang 13,0 ha do mé&i (co phwong dn khdo sdt
kem theo)

7.2. San phim quy hoach

Cian ctr Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciua B truong Bo
Xay dung v/v Quy dinh vé hd so clia nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung
ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dac thi. San pham
quy hoach s6 luong 07 bd, bao gom:

a). Thanh phan ban va:

- So db vj tri va gidi han khu dét - ty 18 1/2.000 hozc 1/5.000;

- Ban d6 hién trang kién triic canh quan, ha tang ki thut- ty 18 1/500;
- Céc ban db hién trang hé théng k¥ thuat - ty 18 1/500;

-Ban db qui hoach téng mat béng sir dung dat ty 1& 1/500;

- So db 6 chirc khong gian kién tric canh quan ty 16 1/500;




- Ban db chi gisi dudng do, chi gi6i xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat - ty 1& 1/2.000;

- Céc ban dd qui hoach hé théng ha tﬁng k¥ thuat - ty 1€ 1/500;

- Ban d téng hop dudng day duong dng k§ thuat - ty 1& 1/500;

- Ban v& xac dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngdm(néu c6). Thé hién
theo ty 1€ thich hop.

- Céc ban v& thiét ké d6 thi theo quy dinh cta B6 xay dung tai Thong tu sb
06/2013/TT-BXD.

b). Thuyét minh va cac van ban kém theo:

- Bao gdm thuyét minh téng hop, (kém theo cac ban v& khb A3, cac vin ban
phap 1y va phu luc tinh toan)

- Dy thao T& trinh, Quyét dinh phé duyét, Quy dinh quan 1y theo db an.
- Pia CD luu trit toan bd hd so dd an quy hoach.

8. Kinh phi:

Téng cong (1am tron): 909.163.000d
Bang chir:  Chin trdm 1é chin triéu mét trdm sdu ba ngan dong chén
Bao gf)m:

- Chi phi l4p nthiém vu va do an quy hoach chi tiét:

+ Vi trf s6 1: Phia Bic TT hanh chinh(6,85ha) 443.897.740 d
+ Vi tri s6 2: Phia Tay Khu cong nghiép(1,85ha) 119.884.791 d
+ Vi tri s6 3: Phia Bic Khu céng nghiép(2,0ha) 129.605.180 d
Tdng chi phi 3 khu dét 1ap dd an quy hoach: 693.387.711d
(C6 du todn chi tiét phu luc 1 kém theo 3 vi tri)
- Chi phi khéo sat do v€ dia hinh (da lam tron): 110.775.0004
(C6 duy todn chi tiét phu luc 2 kém theo)
- Chi phi khac:
+ Vi tri s6 1: Phia Bac TT hanh chinh(6,85ha) 67.219.780 d
+ Vi trf s6 2: Phia Tay Khu cdng nghiép(1,85ha) 18.154.247d
+ Vi tri s6 3: Phia Bic Khu cong nghiép(2,0ha) 19.626.213d
Téng chi phi 3 khu dat 1ap dd 4n quy hoach: 105.000.240d

(C6 du todn chi tiét phu luc 1 kém theo 3 vi tri)
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Du todn kinh phi trén dugc tinh trén co s& ap dung tiéu chuén Quy pham,
khéi lugng du kién thuc hién, cic ché do chinh sac~ h hién hanh. Khi thanh
quyét toan can ctr vao khoi lugng thuc té thuc hién dé nghiém thu, thanh quyét
toan.

Tai liéu khao sat dia hinh phai dugc S¢ Xay dung thdm dinh theo quy dinh
tai Thong tu s6 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011.

9. Nguf‘m von.
- Ngan sach huyén va céc ngudn vén huy dong hop phép khac;
- Khai théc quy dat tai chd.
10. T4 chirc thue hién.
- Cht dau tu: Ban Quin ly du 4n Dau tu xay dung huyén Thuong Xuén;
- Co quan thim dinh: Phong Kinh té ha ting huyén Thuong Xuén;
- Co quan phé duyét: UBND huyén Thuong Xuan;
- Co quan théa thuan: S& Xay dung Thanh Héa;
- Co quan tu van: Cong ty cd phan dau tu va xay dung Trin Anh.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngdy ky. Chanh vin phong UBND huyén
Thudng Xuan, Phong Kinh t& va Ha tang, phong Tai nguyén va Méi trudng, Chu
tich UBND Thj trdn Thudng Xuén; Thia trudng céc don vi ¢6 lién quan chiu trich
nhiém thi hanh ./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3 Qb;

- Chu tich UBND; cac PCT;
- Luu: VT.
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